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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:

KMHO0046 Urmas Uri;
KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid: Urmas Uri, Teele Nigola

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Tdode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

4. Kutsetunnistused:

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

o Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola.
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Moisted

Arendusala Ala, kus on kehtestatud, kuid veel realiseerimata detailplaneering vdi kus
planeeritakse arendustegevust ehk tulevikku suunatud tervikliku ruumilise lahenduse
loomist.

Arhitektuuri- ja Arhitektuurivoistiuse eesmark on leida ehitisele parim vdimalik arhitektuurne

planeeringuvaoistlus lahendus, millega minna edasi projekteerimisprotsessis.

Planeeringuvdistlus korraldatakse enne vdi peale detailplaneeringu algatamist, et
leida alale parim lahendus teedevdrgustiku, hoonete mahtude ja paiknemise ning
haljastuse puhul.

Domineeriv hoone Konkreetse piirkonna jaks mitteomane, sellest oluliselt suurem ehitiste kérgus ja/voi
ehitusalune pind ja/v6i uudne hoonestuse lahendus ja/vdi nende ehitistega varjatakse
olulisi vaateid.

Haljastus Looduslik véi inimtekkeline taimkate (sh kdrghaljastus).

Kaitstav loodusobjekt Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitstavad loodusobjektid kaitsealad, hoiualad,
kaitsealused liigid ja kivistised, pUsielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid.

Keskkonnahdiring Inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne mdju keskkonnale,
sealhulgas keskkonna kaudu toimiv mgju inimese tervisele, heaolule véi varale voi
kultuuriparandile. Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis
ei Uleta arvulist normi véi mis on arvulise normiga reguleerimata.

Keskkonnaoht Keskkonnaoht on olulise keskkonnahairingu tekkimise piisav tdendosus.

Kultuurimalestis Kultuurimalestised on riikliku kaitse all olevad kinnis- vdi vallasasjad v6i nende osad
vOi asjade kogumid voi terviklikud ehitised, millel on ajalooline, arheoloogiline,
etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundilooline véi
muu kultuurivaartus, mis on aluseks nende tunnistamisel malestisena.

Korghaljastus Haljasala, mille moodustavad leht- ja okaspuud ning kdrged (lle 2,5 m) pddsad.
Kdrghaljastuse hulka ei loeta katuse- ja konteinerhaljastust.

Kdrghaljastuse pindalana arvestatakse olemasolevate vorade projektsiooni ja/voi
kavandatavate taiskasvanud puude voéra laiust.

Miljoovaartuslik Ajalooliselt valjakujunenud ehituslik tervik, mida kujundavad ehitised, krundistruktuur,

hoonestusala maastikuelemendid, miljé6 eriparad ning avanevad kaug- ja sisevaated.

Miljoovaartuslik objekt Markimisvaarne kuurordiarhitektuur, kuurordimiljo6 hoidja, arhitektuurinaide, mis véib
olla nii ilmekas miljédline hoone kui ka miljédst erinev, kuid siiski arhitektuurselt
silmapaistev hoone.

Miiratokkesein Tee aares paiknev toke/barjaar miira vahendamiseks teisel pool seina.

Olulise ruumilise moéjuga  Oluline ruumiline méju on mdju, mille téttu muutuvad eelkdige transpordivood,
ehitis saasteainete hulk, kilastajate hulk, visuaalne médju, 16hn, mdira, tooraine- vdi
to0jouvajadus ehitise kavandatavas asukohas senisega vdrreldes oluliselt ning mille

mdju ulatub suurele territooriumile.

Peremeheta varemed Heakorrastamata objekt, mille eest keegi ei hoolitse ja mis on muutunud ohtlikuks.

Reostusohtlikud objektid  Sellised objektid ja tegevused, mis paiskavad keskkonda veeseaduses nimetatud
ohtlikke aineid. Veekeskkonnale on kdige suuremaks ohuks vedelkitused,

pélluvaetised ja taimekaitsevahendid.
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Vana talukoht Vana talukoha asukoht maaratakse ajalooliste kaartide pdhjal (nt Maa-ameti

ajalooliste kaartide rakendus).

Veeskamiskoht Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest valjatdmbamiseks sobilik
koht.
Vaiketootmine Keskkonda mittehairiv tootmistegevus, millega ei kaasne keskkonna hairinguid, sh

olulist liikluskoormuse téusu (nt dmblustddkoda, vaike kondiitri- ja pagaritddkoda,
kasitdokoda, vaikeelektroonika tootmine jmt).

Vaartuslik kérghaljastus Vaartusliku koérghaljastuse maaramisel vdetakse arvesse puittaimestiku liiki
(taksonoomiline kuuluvus), médtmeid, vanust, sanitaarset ja esteetilist seisukorda
ning kasvukohta (sh sobivus maastikku). Vaartuslikuks kérghaljastuseks loetakse
jargmisi puuliike: mand, tamm, vaher, kask, kuusk, kiinnapuu, jalakas, saar ja parn.
Lisaks nendele loetakse vaartuslikuks kdrghaljastuseks ka heas seisukorras vaorliike.
Vaartuslikuks kdrghaljastuseks vdivad olla nii iksikud puud kui ka metsamaa.
Vaartuslik  kdrghaljastus maéaratakse detailplaneeringu  koostamisel  voi

projekteerimistingimuste valjaandmisel.

Oueala Oueala on nii eradu, mis kuulub funktsionaalselt eluhoonete, &rihoonete ja
Uhiskondlike hoonete juurde kui ka tootmisdu, mis kuulub funktsionaalselt

tootmishoonete juurde vdi on kasutusel laoplatsina.

Uldjuhul Sdnakasutus ,uldjuhul® véimaldab kohalikul omavalitsusel péhjendatud kaalutluse

korral esitada teistsuguseid ndudeid.
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1 Narva-Joesuu linna uldplaneeringu koostamise eesmark ja lildised p6himoétted

1.1 Planeeringu koostamise eesmark

Narva-Jéesuu Linnavolikogu algatas 19. detsember 2018 otsusega nr 71 Narva-Jéesuu linna

Uldplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Narva-Jéesuu linna uldplaneeringu eesmark on Narva-Jéesuu linna territooriumi ruumilise arengu
pohimotete ja uldiste arengusuundade maaratlemine, maakasutuse ja ehitustingimuste (sh
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused) seadmine ja tapsustamine ning seelabi

Narva-Joesuu linnast atraktiivse elamis- ja ettevétluspiirkonna kujundamine.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded on satestatud planeerimisseaduses ja neid on tapsustatud
lahteseisukohtadega. Narva-Jéesuu linna tldplaneeringu koostamisel lahendatakse planeerimisseaduse
§ 75 loikes 1 satestatud Ulesanded, mis on olulised linna ruumilistest vajadustest ja planeeringu
eesmarkidest I&htuvalt (PlanS § 75 Idige 2).

1.2 Teostatud uuringud ja analiiiisid

Uldplaneeringu koostamisega koos viidi 1&bi planeeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine (KSH).
KSH selgitab, kirjeldab ja hindab tldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju ja maarab
vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades Uldplaneeringu eesmarke ja kasitletavat territooriumi.

KSH tulemused kajastuvad Uldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneeringu  péhilahenduse  valjatddtamise  kdigus koostati  alljgrgnevad  analliiisid Vi

eksperthinnangud:

O keskkonnamdjude strateegiline hindamine (lisa 1);
transpordivdrgustiku analliis, mis kasitleb nii olemasolevate kui ka uute vajadust;

Narva-Jéesuu linna liiklusohutuse analiis (lisa 2);

(ORNORN®

Sirgala ja Viivikonna kilade olemasoleva hoonestuse seisundi kirjeldus (lisa 3).
1.3 Ruumilise arengu iildised pohimotted

Ruumilise arengu Uldised pohimdtted on kokkulepe, kuidas Narva-Jdesuu linna territooriumi edasi
arendada ning need on aluseks maa- ja veealade kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel. Ruumilise
arengu pdhimdtete valjatddtamisel arvestati nii kohaliku omavalitsuse ruumiliste vajaduste kui maakonna

ruumilise arengu suundumustega, arvestades seejuures kohalikku omapara ja tuleviku véaljavaateid.

Narva-Joesuu linna keskuseks on Narva-Joesuu linnasisene linn, mis on maakonnaplaneeringus maaratud
piirkondlikuks keskuseks. Uldplaneeringus on tiheasustusaladeks maaratud lisaks Narva-Jéesuu

linnasisele linnale Olgina alevik, Sinimae alevik, Vaivara ja Viivikonna kiila.

Kohaliku omavalitsuse geograafiline asend ja looduslikud tingimused ning piirkonnas asuvad
loodusobijektid ja vaatamisvaarsused loovad suurepdrased vimalused puhkuseks ja vaba aja veetmiseks.
Linnal on vaga silmapaistev ajalugu ning sailinud on mitmeid olulisi objekte. Piirkonnas tegutsevad mitmed

majutus- ja teenindusasutused. Majutusettevotete, toitlustuskohtade ja puhkealade arendamine ning

Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: lda-Virumaa, Narva-Jéesuu linn 8/88



< I . -
Narva-Jéesuu linn ildplaneering /)
KOBRrRAsS

tingimuste loomine aktiivse puhkuse veetmiseks on oluline piirkonna turismipotentsiaali arakasutamiseks

ning sise- ja valisturisti piirkonda meelitamiseks.

Soodustamaks alternatiivsete likumisvahendite kasutamist ja tervislikumaid eluviise on planeeritud
jalgratta- ja jalgteid ning vdimaldatud puhkealadele hea ligipdasetavus. Narva-Joesuu linna Uheks

prioriteediks on Soome lahe Idunaranniku valjaarendamine ja juurdepaasu tagamine Narva joele.

Piirkonna asustuse kujunemisel on suunavaks teguriks olnud piirkonna looduslikud tingimused ja
kaevandamispiirkond. Soodustatud on valjakujunenud asustusmustri sailimist ja asustuse tihendamist,
samuti vahesel maaral olemasolevate elamualade laienemist. Kahanenud karjaariasulate puhul on vajalik
asulate restruktureerimine (Sirgala, Viivikonna). Karjaariasulatena rajatud kiilakeskustes on valdavad
korterelamud. Sirgala klla keskuses paiknevad hooned on suuremas osas tiihjad ja lagunenud (lisa 3).
Narva eeslinnaline asend vdimaldab uute elamumaade tekke Narva ja Sillamé&e linnade laheduses
(Vaivara, Olgina (Narva Futura/Narva Aripark)).

Uute elamualade planeerimisel on lahtutud sellest, et uued kinnistud tekiksid aladele, kus on optimaalsed
vdimalused teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga tihinemiseks. Sellest tulenevalt peavad uued
elamualad jddma olemasolevate elamualade |ahedusse. Arvestades juba valjakujunenud

asustusstruktuuri, elamute paiknemist ja iseloomu, on jatkuv suund UGhepereelamute rajamisel.

Teenuste mitmekesistamiseks on oluline, et lisanduksid aasta labi teenuseid pakkuvaid ettevétteid.
Kohapealse ettevotluse arengu puhul on tdhtsad eelkdige kohalikku ressurssi vaarindav vaiketootmine,
turism ja kalandus. Paindlikkuse loomiseks ja ettevdtluse arengu soodustamiseks on Uldplaneeringus

naidatud nii ari- kui ka segaotstarbega maa-alad.

Uute ari- ja tootmisalade kasutuselevétmine ning nende arendamine on vajalik tddkohtade loomiseks. Uute
tootmisalade planeerimisel lahtuti olemasolevate lahedusest, et voimaldada Uhtsete komplekside tekkimist.
Tootmisaladena eelistati alasid, mis paiknevad eemal senistest/planeeritavatest
rekreatsiooni/elamualadest, et valtida inimesi hairida vdivat mlra ja 6husaastet ning visuaalset reostust,

samuti vdhendada negatiivset keskkonnamaju.

Narva-Jéesuu, Suur-Lootsi ja Kudrukila sadamad on olulised majandustegevuse elavdamise ning puhke-
ja turismimajanduse edendamise seisukohalt. Oluline on valja arendada Soome lahe ja Narva j6e aarne

sadamate vorgustik, tagamaks turiste teenindavate sadamate seotus.

Narva-Jéesuus on Uldplaneeringuga planeeritava kilalissadama paremaks toimimiseks on vajalik lisada
kaikohti Narva-Jéesuu linnasises linnas. Kilalissadama puhul on tegu harrastusmeresaditjatele rajatud
kiimne vdi enama sildumiskohaga vaikesadamaga, millel on méargatav tdhtsus maakonna kui terviku jaoks
veeturismi ja selle meresodiduohutuse seisukohast ning infrastruktuuri osana, mille eesmark ei ole kasumi

teenimine, vaid piirkonna ettevotete tegutsemise véimaldamine.
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2 Alade lldised maakasutus- ja ehitustingimused
2.1 Uldtingimused

Uldplaneeringu pdhiiilesanne on maaratleda omavalitsuse ruumilise arengu pdhimédtted ning alade ildised
kasutus- ja ehitustingimused, lahtudes piirkonnale iseloomulike vaartuste sailitamise ja arendamise

vajadustest.
Hoone, piirded, haljastus ja parkimine tuleb lahendada terviklahendusena.

Aiandus- ning suviladhistutes ja tiheasustusaladel on keelatud Loomakaitseseaduse mbistes

pdllumajandusloomade pidamine.

Detailplaneeringu koostamise jaoks kasutatav geodeetiline alusplaan ei tohi olla vanem kui kaks aastat.

Kohalik omavalitsus omab digust pdhjendatud juhul teha erandeid.

Maakasutuse juhtotstarve

Uldplaneeringuga antakse maa-alale valdav maakasutuse juhtotstarve, mis méaarab selle tulevase
kasutamise podhisuuna. Maa-alale on lubatud anda kérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksusest.
Kérvalotstarve peab arvestama piirkonna hoonestuslaadiga. Lubatud kdérvalotstarbed on toodud
peatiikis 3. Tootmise maa-ala kdrvalotstarbe maaramise korral tiheasustusalal ei ole maa-alal lubatud

kavandada tootmistegevust, millega kaasneb keskkonnaoht, eelistatud on vaiketootmine.
Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarve ei taga ehitusdigust, kui seda ei luba muu digusakt.

Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarbed ning maakasutus- ja ehitustingimused on aluseks
detailplaneeringute koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ehitusloakohustusega hoonete ja
ehitusteatise kohustusega hoonete ehitamisel. Uldplaneeringuga maaratud tingimused kehtivad ka vaba

ehitustegevuse (ehitusloakohustuseta ja ehitisteatise esitamise kohustuseta ehitiste ehitamise) korral.

Katastriliksuse struktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teedestruktuuri. Moodustatavad
katastrillksused peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Katastriksuste struktuur peab arvestama

vdimalikult palju looduslikke tingimusi ja looduslikke piire (kraav, kitsendus, tee jne).
Ehitised

Lahemale kui 5 m katastrilksuse piirist ei tohi ehitada hooneid (kaasa arvatud kuni 20 m? pindalaga
hooned) ning kittekoldega (korstnaga) vms tule tegemisega seotud rajatisi, valja arvatud naabri kirjaliku
ndusoleku alusel véi kui kehtiva detailplaneeringuga ei ole maaratud teisiti. Hajaasustuses (v.a suvila- ja

aiandusuhistutes) ei tohi uut elamut ehitada katastritiksuse piirile lahemal kui 15 m.

Kuni 20 m? ehitusaluse pinnaga vaikeehitist voib ehitada ehitusloata ja ehitusteatiseta, kui seda ei piira
muu regulatsioon vdi seadus (nt kaitseala kaitse-eeskiri, looduskaitseseadus). Antud vaikeehitis ei tohi
paikneda eespool tdnava ehitusjoont ja naaberkinnistu piiri vahetus laheduses, kui puudub naaberkinnistu
omaniku kooskdlastus. Ehitamine naaberkinnistu piirile [hemale kui 5 m on lubatud ainult naabri kirjalikul

ndusolekul ning ehitustegevusest tuleb teavitada linnavalitsust.
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Kdikidele maa-aladele ehitamisel tuleb hoone esinduslik kiilg planeerida avaliku tee/tdnava ja/v6i veekogu
poole. Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega on lubatud ka teised lahendused. Tiheasustusaladel tuleb

arvestada olemasolevate hoonete mahtude ja kdrgustega, et tagada asustusstruktuuri sailimine.

Hoonete ehitamisel (sh rekonstrueerimisel, renoveerimisel ja restaureerimisel) tuleb tagada nende
arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta (hoonestusjoon, kérgused, mahud, materjalid,
korruselisus, valisviimistlus, piirdeaiad, katusekalded, aknad jne), selleks tuleb hoonete paigutamisel
maastikku lisaks lahiimbrusele arvestada kogu vaatevaljaga. Detailplaneeringu véi (selle koostamise
kohustuse puudumisel) ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada kaugvaadete koridoridega (vaated
veekogudele, maamarkidele, loodusobjektidele voi vaartuslikele maastikele) ehk detailplaneeringus voi
hoone projektis tuleb kajastada, kas planeeritav vdi kavandatud ehitis vdib varjata séidu-, jalgratta- voi
jalgteedelt, naaberhoonetest véi kaugemal paiknevatest hoonetest avanevaid vaateid.

Lagunenud, kasutusest valjalangenud ja havinenud hoonete taastamist Narva-Jéesuu linnasiseses linnas
kasitletakse ehitamisena. Seda vo6ib 18bi viia taastamis- voi rekonstrueerimisprojekti alusel, mille aluseks

on soovitatav votta hoone esialgne projekt.

Hoonestusjoone maaramisel tuleb jargida valjakujunenud tdnavapoolset ehitusjoont ja hoonestusstruktuuri

(tiheasustusaladel).

Juurdeehituse kavandamisel tuleb lahtuda olemasoleva hoone v6i analoogsete naaberhoonete

kujundusvétteist. Juurdeehitus ei tohi jddda domineerima.

Katastriiksuse maapinna kdrguse muutmine, millega halveneb naaberkinnistutel pinnase veereziim
(kuivendamine voi liigniiskemaks muutumine), voib toimuda vaid kohaliku omavalitsuse kirjaliku
kooskdlastuse alusel. Katastrilksuse pinna tdstmiseks v&i langetamiseks tuleb koostada
vertikaalplaneerimise projekt, millel peab olema piirinaabrite ndusolek enne kohalikult omavalitsuselt

kirjaliku kooskdlastuse kisimist (projekt peab sisaldama sademevee juhtimise lahendust).

Arendusalade kavandamisel endistele td0stusobjektidele, sh pdllumajanduslike tééstusobjektide alale tuleb
tdpsustada jadkreostuse esinemist ning enne ehitustegevust ndha ette tegevused, mis tagavad
ehitisealuse pinnase vastavuse kehtivatele piirnormidele. Jaakreostuse likvideerimisel ei tohi halvendada

naaberkinnistu olemasolevat olukorda.

Alade arendamisel tuleb naha ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed — tanavavalgustus voi

Bueala kohtvalgustid.

Suletud prigilate asukohas on ehitamine Uldjuhul keelatud. Vajadusel tuleb viia labi prigila pinna pusivuse,
inimese tervisele ja ohutusele ning looduskeskkonnale avalduvate méjude jm asjaolude hindamine ning

kaalutletud otsusena voib linnavalitsus valjastada ehitusloa véi aktsepteerida ehitisteatise.

Suurdnnetuse ohuga voi ohtliku ettevottega seotud planeeringu voi ehitusprojekti koostamisel 1ahtuda

kemikaaliseadusest tulenevatest erinbuetest maakasutuse planeerimisel ja ehitise projekteerimisel.
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Soovitused

Jégede kaldaaladel on soovitatav hoonestuse paigutamisel silmas pidada jée veetaseme véimalikku
muutumist, sh kaldajoone taandumise vbéimalust pehme pinnasega aladel, samuti (leujutuste (sh
erakorraliste) ohtu ja vbimalikku ulatust madalatel kallastel ning arvestada voimalike kahjudega, mis voivad
kaasneda ehitustegevusega sellistel aladel. Tdpsemalt on (leujutusest késitletud seletuskirja ptk-s 3.2

,Uleujutusest ja selle ohust tulenevad tingimused*,
Piirded

Uldjuhul ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeid ning piirdeid, mille kdrgus on rohkem kui 1,5 m.
Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega on erandina lubatud rajada labipaistmatud piirded Gmber liiklus-
ja tootmisalade, kui see on vajalik mira leviku takistamiseks v&i ohutuse tagamiseks. Kohaliku

omavalitsuse kaalutlusotsusega on lubatud spordirajatiste imber kérgemate piirdeaedade rajamine.

Piirded peavad paiknema katastriiiksuse piiril (tiheasustusalal) vb6i oma katastrilksuse sees.
Tiheasustusalal peab katastriiksuste vahelise piirde rajamiseks olema naaberkatastriliksuse omaniku

nousolek. Piirdeaia ehitamine katastriliksuste vahele ei ole kohustuslik.

Piirdeaia ehitamisel ja Umberehitamisel peavad piirdeaiad asuma tanava teekatte servast minimaalselt 2
m kaugusel. J. Poska, L. Koidula ja Vabaduse tanaval asuvate kinnistute piirdeaiad peavad asuma teekatte

servast minimaalselt 3 m kaugusel.

Hekk voib tiheasustusala elamu maa-alal olla kuni 2 m kdrgune. Kui soovitakse rajada kérgemat hekki,
tuleb haljastusplaan kooskélastada kohaliku omavalitsusega. Haljastusplaanis tuleb anallilsida

naaberkinnistule ja tdnavale haljastusest tekkida vdivat mdju (valgustingimused, vaadete varjamine jms).
Heki rajamine katastriliksuse piirile on lubatud ainult mélema katastriliksuse omaniku kirjalikul ndusolekul.

Ristmiku nurgakinnistule uute piirdeaedade kavandamisel peab hindama ristmiku liiklusolukorda, et tagada
piisav ndhtavus ning vajaduse korral kavandama piirdeaiale erilahenduse (piirdeaed osaliselt madalam,
hdredam vdi labipaistvam, kinnistu nurgas 45-kraadise nurga all 16igatud jms), et parandada ristmikel

nahtavust. Piirde rajamine tuleb kooskdélastada kohaliku omavalitsusega ja tee omanikuga.

Koik tiheasustusalal tdnavatega/teedega piirnevad katastrilksused peavad rajama sissesdidu varavad
sissepoole avanevatena vdi likandvaravatena. Narva-JOesuu linnasiseses linnas jalgratta- ja jalgteega
piirnevate katastriliksuste piirdeaedade rekonstrueerimisel, peavad sissesdidu varvad olema varustatud
kaugjuhtimisega valtimaks autode peatumist jalgratta- ja jalgteel. Moodustatavatel katastrilksustel ette
naha alternatiivina autopikkusega vordne tasku enne varavat. Katastriliksuse sissesotidutee laius peab

olema vordne vahemalt Ghe transpordivahendi laiusega.

Juhul, kui on vajadus pustitada piirdeaeda mere kaldal, tuleb arvestada, et vaartuslike luidete ala kaitse ja
avatud liivaranna sailitamise eesmargil on Uldplaneeringuga lubatud pustitada merekaldal vaid postidel

piirdeaedu. Keelatud on piirdeaedade jaoks lintvundamendi rajamine.
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Veekogude kaldaaladel ja vaatekoridorides ei tohi piirded (piirdeaed, hekid) ja muud ehitised sulgeda
vaateid ja kahjustada maastiku vaadeldavust. Vajadusel tuleb projekteerimisel koostada vaadete analiils

eraldi peatlkina.

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel kiimme
meetrit ning teistel veekogudel neli meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud
veekogu piirist ja kdrgkaldal kaldandlva Ulemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee
piirjoone ja kaldandlva lUlemise serva vahelise maariba. Kaldaomanik peab igalhel lubama kallasrada
kasutada (vt ka seletuskirja ptk-i 3.1 “Kallasrajale juurdepaas ja sulgemine”). Juhul kui katastritiksuse piir
ulatub veekogu veepiirini, ei tohi piire takistada likumist kallasrajal (erandid on toodud

Keskkonnaseadustiku tildosa seaduses). Kallasrajal liikumist ei tohi ka muul moel takistada (haljastus vms).

Haljastus

Kérghaljastus parandab linnalise asula mikrokliimat. Puud pakuvad suvel varju aidates leevendada
tehiskattega aladel soojussaarte teket, mis on oluline arvestades kliimamuutuste tdttu suvise keskmise
temperatuuri tdusu. Tulvavee korral toimivad puud ja vett Iabilaskvad pinnad vooluhulkade vahendajana.
Lisaks kaitseb hasti planeeritud kdrghaljastus tuule eest ja vahendab hooneteni jdudvat 6husaastet (nt tolm

ja soidukite heitgaasid) (skeem 1).

Uldplaneeringuga séilitatakse ja luuakse uusi nn puhveralasid tootmis- ja elamualade eraldamiseks,

liklusmagistraalide ja raudtee aarde.

Tiheasustusaladel tuleb vaartuslikku korghaljastust! séilitada voimalikult maksimaalses ulatuses vo6i tagada
asenduspuude istutamine. Vaartusliku haljastusega (haljastuse hindamine toimub projekti véi
detailplaneeringu  koostamisel kohaliku omavalitsuse ettekirjutusel) katastriiksusel on lubatud
vertikaalplaneerimist ning sellega koos kdrghaljastust likvideerida kuni 50% katastrilksuse pindalast, kui
jargnevates peatikkides ei ole satestatud teisiti. Asenduspuude istutamise pohimétted tiheasustuse alal
tuleb sisse viia Narva-Jéesuu linnasisese linna raiekorda. Eesméark on séilitada kérghaljastuse tanane

osakaal Narva-Jéesuu linnasises linnas.
Tehnovérkude rajamisel tuleb arvestada puujuurestikuga.

Narva-Joesuu linna on rohkelt invasiivse karuputke kasvukohti, millega tuleb arvestada detailplaneeringute

koostamisel ja ehitustegevuse kavandamisel.

1 vaartusliku kérghaljastuse masramisel voetakse arvesse puittaimestiku liiki (taksonoomiline kuuluvus), méétmeid, vanust,
sanitaarset ja esteetilist seisukorda ning kasvukohta (sh sobivus maastikku). Vaartuslikuks kdrghaljastuseks loetakse jargmisi puuliike:
mand, tamm, vaher, kask, kuusk, kiinnapuu, jalakas, saar ja parn. Lisaks nendele loetakse vaartuslikuks kdrghaljastuseks ka heas
seisukorras voorliike.

Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: lda-Virumaa, Narva-Jéesuu linn 13/88



Narva-Jéesuu linn lldplaneering /)’:
OBRAS

Energia saastmine
vahendab
elektrijaamade

L i heitekoguseid

-

Korghaljastus aitab

puhastda 6hku liigsest
tolmust ja sellega levivatest
kahjulikest peenosakestest

Uks puu suudab 12 kuu jooksul
toota kahele inimesele vajaliku
aastase koguse hapnikku

Puud jahutavad ja
niisutavad oma
voéradega
linnaéhku suvel

 kittearveid, kuna puistu suudab
tekitada soojaisolatsiooni

Kérged puud pakuvad
asfalteeritud pindadele ja
majadele varju
leevendades kuumasaarte
teket

Haljastus vahendab
kevadel mésda
maapinda aravoolava
vee hulka ja
uleujutusohtu

Skeem 1. Kdrghaljastuse olulisus tiheasustusaladel.

Soovitused

Koérghaljastus on soovitatav rajada kogu katastriiiksust h6lmava lahendusena (ihekordselt (elurikkus,

tuulekindlus jne on parem).

Soovitatav on avalikus kasutuses hoonete ehitamisel ja rekonstrueerimisel neid (mbritsevate alade

vélisruumi kvaliteedi tagamiseks koostada maastikuarhitektuurne projekt.
2.2 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on peamiselt Uldplaneeringus kavandatu elluviimine ning

planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Kui konkreetse ehitussoovi korral on ette naha suuremat avalikkuse huvi véi puudutatud isikute ringi,
vdimaldab kehtiv seadustik valjastada projekteerimistingimusi véi ehitusluba labi avaliku menetluse.
Kohaliku omavalitsuse volikogu véib olulise avaliku huvi olemasolul algatada detailplaneeringu ka alal voi

juhul, mida tldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Detailplaneeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga “Klimamuutuste méjuga kohanemise

arengukava aastani 2030“ ning raamdokumendiga ,Kliimapoliitika pdhialused aastani 2050
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad:

1) Narva-Jéesuu linnasisene linn, Sinimae ja Olgina alevik;

2) (Uldplaneeringuga Vaivara kila tiheasustusalaks maaratud ala.
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Juhud, millal detailplaneeringu koostamine on kohustuslik:

1) hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui kaheks katastriliksuseks;
O kahe katastrilksuse hulka ei arvestata tekkivat avaliku kasutusega transpordimaa
katastrilksust;

2) suvila- ja aiandusUhistumaade muutmisel alalisteks elamumaadeks (sh Uhistute likvideerimisel)
vbi muude oluliste muudatuste tegemisel;

3) hajaasustuses alla 2 ha suuruse elamumaa v6i maatulundusmaa (elamu ehitamise eesmargil)
katastrilksuse moodustamisel;

4) hajaasustuses elamu ehitamisel, kui elamute vaheline kaugus on alla 40 m;

5) tootmise maa-ala planeerimisel,

6) puhke- ja virgestustegevuse maa-ala planeerimisel, kui hoonete pinna suhe katastriliksuse
kogupinda on suurem kui 10%;

7) sadama rajamisel;

8) olulise ruumilise mdjuga ehitise rajamisel;

9) eeldatava olulise keskkonnamdjuga objektide kavandamisel (v.a maavara kaevandamisel);

10) objektide kavandamisel, mille rajamise v6i kasutamisega vdib kaasneda mira ja I6hna
normtasemete Uletamine. Antud objektide puhul on arendajal vajalik koostada vastav uuring ning

teha koostd66d metsaomanikuga puhverala maaramisel.
Juhud, millal detailplaneeringu koostamine otsustatakse kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega:

1) ari maa-ala planeerimisel. Alla 150 m? hoonete korral teeb kohalik omavalitsus kaalutlusotsuse,
kas vdimalik on projekteerimistingimuste andmine Iabi avatud menetluse;
2) maetdodstuse maa-alade maaramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate

karjaaride laiendamisel.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel tuleb I&htuda konkreetse juhtumi eriparast ja
kontaktvoodndi iseloomust ning jargmistest pdhimdtetest: oluline avalik huvi, kaasnevad hairingud
naaberaladele, kavandatava arendustegevuse asjakohane mdju kogu piirkonna arengule ja sellest tulenev

vajadus avalikkusega konsulteerimise jarele.

Avaliku huvi tuvastamiseks on vaja anallilisida rajatisest tuleneva méju suurust, ulatust, intensiivsust ja
kestust. Mdju pakub laiemale avalikkusele huvi eelkdige siis, kui mdju ulatub kinnistu piirist kaugemale ehk
rajatis mdjutab laiemat imbrust. Olulist avalikku huvi ei saa eeldada juhul, kui méjutatud on ainult asukoha

kinnisasi vdi naaberkinnisasjad. Méjud vdivad olla nii otsesed kui kaudsed.

Olulise avaliku huviga rajatiseks voib pidada selliseid rajatisi, mis péalvivad avalikkuse tdhelepanu oma
erakordsusega, naiteks ei ole selliseid ehitisi varem ehitatud véi just vastupidi, neid on varem ehitatud ja

on teada, et need on seetdttu avalikkuse huviorbiidis.

Pdhjendatud juhul vdib kohaliku omavalitsuse volikogu algatada detailplaneeringu, millega
kavandatakse Uldplaneeringu pohilahenduse muutmist. Sellise detailplaneeringu algatusotsus peab

sisaldama kaalutlust, mis selgitab, kas taotletav tegevus muudab tldplaneeringu pdhilahendust ulatuslikult
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vOi Uksnes tapsustab seda — st taotletav tegevus Uldjuhul toetab Gldplaneeringus valja toodud vaartusi ja
pohimétteid. Kui kaalutluse kaigus leitakse, et tegemist on ulatusliku muutmisega, siis tuleb

detailplaneeringut menetleda uldplaneeringut muutvana.

Detailplaneeringukohase tee, Uldkasutatava haljasala, puhkeala v6i manguvaljaku, valisvalgustuse,
sademeveekanalisatsiooni ja tehnovérkude rajamise kuni planeeritavate katastriiksusteni lepivad
detailplaneeringu koostamise taotleja ja linnavalitsus kokku asjakohase lepinguga. Lepinguga

lahendatakse ka detailplaneeringu alale juurdepaasu tee ehitamise kohustus, kui see puudub.

Uldplaneeringu muutmisel tuleb arendajal katta erakorralised kulud, mis tekivad tehnilise infrastruktuuri
rajamisel ning tagada keskkonnariskide olemasolul nende leevendamine. Linnavalitsus vdib
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise algatamisest loobuda, kui detailplaneeringu
kehtestamine voib kaasa tuua pdhjendamatuid kulutusi vbi sellega kaasneb oluline negatiivne

keskkonnamdju véi kavandatav ehitis ei ole haakuv konkreetse koha miljééga.

Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused koostatakse, kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala, kinnismalestis vdi nende kaitsevoond. Eritingimuste koostamise kord on toodud
kultuuriministri  24.04.2019 vastu vdetud maaruses nr 15 ,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord“. Muinsuskaitseametiga kooskdlastatult ei pea eritingimusi
koostama juhul, kui kavandatav tegevus ei muuda oluliselt valjakujunenud ruumilist olukorda voi

muinsuskaitseala vdi kinnismalestise sailimist ja vaadeldavust.
2.3 Arhitektuurivoistiuse korraldamise kohustusega alad ja juhud

Arhitektuurivdistluse korraldamine otsustatakse vajadusel projekteerimistingimuste véi detailplaneeringu

menetluse kaigus.
Omavalitsuse territooriumil tuleb kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist:

O linnas ja alevikes avalike hoonete ja maastikul domineerivate hoonete rajamisel;
kaubanduskeskuste ja puhkekomplekside rajamisel;

miljddvaartuslikel hoonestusaladel;

(O ORN®

kohtades, kus esineb oluline avalik huvi (arendatav ala paikneb darmiselt ndhtavas ja ruumiliselt
olulises kohas);

O kohtades, kus hoone eristub margatavalt Umbritsevast valjakujunenud keskkonnast.

Avalike haljasalade rekonstrueerimisel ja uute rajamisel hinnata projekteerimise eel valisruumi

kujundusalase/maastikuarhitektuurse konkursi korraldamise vajadust.
2.4 Tiheasustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse tahenduses

Uldplaneeringuga on maéaratud tiheasustusega alad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse

tahenduses.

Tiheasustusala ruumiline planeerimine jargib tiheasustusalale omaseid p6éhimdtteid, mis tdhendab, et
hooned rajatakse Uksteise lahedale, hoonestatud alad liidetakse Uldjuhul Ghiste tehnovdrkudega,

juurdepaasuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.
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Tiheasustusaladeks on maaratud Narva-Joesuu linnasisene linn, Olgina alevik, Sinimade alevik,

Vaivara ja Viivikonna kila Gldplaneeringu maakasutuskaardile kantud piirides.

Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega aladeks maaratud Narva-Joéesuu linnasisene linn ja Sotke
kila Sillamae linna lahiala. Narva-Joéesuu linnasisese linna tiheasustusala piire tuleb kasitleda
maakonnaplaneeringus maaratud linnalise asustusega ala piiride tdpsustamisena. Sétke kiila on linnalise
asustusega alade hulgast valja arvatud. Tapsemalt on maakonnaplaneeringute tapsustamist kasitletud
peatikis 11.

2.5 Hajaasustusalad

Hajaasustusega ala on territoorium valjaspool tiheasustusala, kus on iseloomulik hajus asustusmuster.

Hajaasustusala hélmab suurema osa kohaliku omavalitsuse territooriumist.

Uldplaneeringu maakasutuse joonisel on hajaasustuse aladel maakasutus kujutatud osaliselt, st iksikuid
elamu maa-alasid ei ole valja toodud. Naidatud on suuremad elamuarenduseks sobilikud piirkonnad ning

detailplaneeringutega kavandatud suuremad elamualad.

Hajaasustusalal on véimalik kavandada erinevaid uusi juhtotstarbeid vastavalt ette nahtud tingimustele (ptk
2.6) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele (ptk 3-9). Kui jargitud on kdiki tingimusi,
siis ei ole tegemist Gldplaneeringut muutva lahendusega. Kui jargitud on peatikkides 2.6 ning 3-9 etteantud
maakasutus- ja ehitustingimusi ning tegemist ei ole detailplaneeringu koostamise kohustusega ala véi

juhuga, siis toimub arendustegevus ehitusseadustiku alusel.

Ule kimne (10) katastriliksusega elamuala detailplaneeringu koostamisel ja rajamisel tuleb tagada
vahemalt (ks keskmise elamukinnistu suurusega (konkreetsel alal planeeritavate elamu kinnistute
keskmine suurus) avalik puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Iga jargneva elamukinnistu kohta tuleb
suurendada avaliku puhke- ja virgestustegevuse maa-ala kinnistu pindala taiendavalt 20% vérra (seal
vdivad paikneda ka manguvaljakud vms). Séltuvalt planeeringuala krundijaotusest tuleb Ule 20
katastrilksusega elamuala detailplaneeringu koostamisel ja rajamisel kaaluda kahe avaliku puhke- ja

virgestustegevuse maa-ala kavandamist planeeringuala erinevatesse piirkondadesse.

Hajaasustusalal elamute piistitamisel tuleb arvestada jargmiste tingimustega

Voimalikud Maa-alale on lubatud koérvalotstarbed lahtuvalt maaratud maakasutuse

korvalotstarbed juhtotstarbest.

Hoonestusviis Lubatud on rajada Gihepereelamuid ja abihooneid.

Hajaasustuses enne kaesoleva planeeringu kehtestamist olemas olnud
katastriliksusele on lubatud ehitada ks U(hepereelamu ja selle juurde
kuuluvad kuni 3 abihoonet (lisaks kasvuhooned, kusjuures need
arvestatakse katastriiksuse taisehitusprotsendi sisse) Uldplaneeringu
kehtestamise hetkel olemas olnud kinnistu kohta, kui suudetakse tagada
hajaasustuses ndutud hoonete vaheline kaugus ja ndutud minimaalne

kaugus katastriliksuse piirist.
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Noéuded
katastriliksuse
suurusele
Suurim lubatud
taisehituse %
Suurim lubatud
katuseharja korgus ja
korruselisus

REUESE]

Liikluskorraldus,

parkimine

tehnovérgud

Piirete kavandamise
pohimotted
Detailplaneeringu

koostamise kohustus

Lisatingimused

Elamute vaheline kaugus hajaasustuses peab uldjuhul olema 40 m (ei kehti
abihoonetele).

Uute hoonete ehitamisel ajaloolise struktuuriga kiladesse, tuleb
olemasolevat kllatutpi sailitada. Uute hoonete ehitamisel tuleb arvestada
hoonete vaéljakujunenud omavahelise kauguse, ehitusjoone ja kilale

iseloomuliku duestruktuuriga.

Minimaalne katastriiksuse suurus on 2 ha.
Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega on lubatud teha erandeid, vottes
arvesse piirkonna katastriliksuste struktuuri, maakorralduslikke véimalusi

ja/voi minimaalsest suurusest kdrvalekalde suurust.

Suurim lubatud taiehitusprotsent on 5%. Kui olemasolev katastriliksus on

vaiksem kui 5 000 mZ siis 10%.

Suurim lubatud elamu katuseharja koérgus on 9 m (alusplaanil méddetud

maapinna kdrgusmargist).

Vahemalt 10% katastriliksuse pindalast peab moodustama kdrghaljastus,
et tagada looduslahedane elukeskkond. Sailitada vdimalikult palju

olemasolevat koérghaljastust, metsa olemasolul tuleb séilitada selle

looduslik ilme.

Uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb arendajal lahendada nende

varustatus tehniliste infrastruktuuridega (sh juurdepaasuteedega) ja

keskkonnanduetele vastavus ning vBimalike negatiivsete

keskkonnamdjude  leevendamine. Reoveepuhastuse  lahenduse,
kittelahenduse, liikluslahenduse valikul tuleb eelistada lahendusi, mis on
minimaalsete keskkonnamdjudega.

tuleb

parkimisnormidele.

Parkimine lahendada oma katastrilksusel vastavalt EVS

Ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeid ning piirdeid mille kérgus on

rohkem kui 1,5 m.

Lahemale kui 40 m teisest elamust elamute ehitamiseks tuleb koostada
detailplaneering.
Metsamaa koélvikuga taielikult kaetud katastriliksusele elamu ehitamisel

tuleb koostada detailplaneering.

Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.
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Suvila- ja aiandusiihistu maadel elamute piistitamisel tuleb arvestada jargmiste tingimustega

Voimalikud Maa-ala ei ole lubatud kasutada muul otstarbel. Erandiks on piirkonda

korvalotstarbed teenindava tehnilise taristu rajamine.

Hoonestusviis Hajaasustuses enne kaesoleva planeeringu kehtestamist olemas olnud
katastriliksusele ja uutele katastritiksustele on lubatud ehitada ks suvila
vdi muu sarnane hoone ja selle juurde kuuluvad kuni 2 abihoonet, kui

suudetakse tagada seadusest tulenev tuleohutuskuja.

Nouded Uldjuhul on keelatud katastriliksuste jagamine.

katastriliksuse Lubatud on katastrillksuste liitmine.

suurusele Elamu ehitamisel on minimaalne katastriliksuse suurus katastriliksuse
jagamisel:

Arumae AU- 900 mz;
Ehavalguse AU- 400 mz;
Energeetiku AU- 500 mz;
Koiduvalguse AU- 400 m?;
Linna AU- 600 m?;
Mustajée SU, Valgejde SU ja Kiilmajoe SU- 400 m?;
Saare AU- 1 000 m?;
Viljapea AU- 900 m?
Kaevuri AU- 1000 mz;
Vikerkaare AU- 600 m2;
Kesalille Gihistu- 600 m?;
Konna AU- 700 m2;

o Ldkke SU- 1200 m2.
Suurim lubatud Suurim lubatud téiehitusprotsent on:

Aruméae AU- 10%;

Ehavalguse AU- 20%;

Energeetiku AU- 20%;

Koiduvalguse AU- 20%;

Linna AU- 15%;

Mustajée SU, Valgejde SU ja Kilmajée SU- 20%;
Saare AU- 15%;

Viliapea AU- 20%;

Kaevuri AU- 10%;

Vikerkaare AU- 15%;

Kesalille Uhistu- 15%;

Konna AU- 15%;

o Lbékke SU- 10%.

Suurim lubatud Suurim lubatud elamu katuseharja kdrgus on 9 m (alusplaanil mé&detud

taisehituse %

katuseharja kdorgus maapinna kdrgusmargist).

jakorruselisus

REUESE Vahemalt 10% katastriiksuse pindalast peab moodustama kdrghaljastus.
Haljastuses on soovitav kasutada voimalikult palju puuliike ja kdrgeid

pddsaid, et tagatud véimalikult looduslahedane elukeskkond.

Liikluskorraldus, Uute elamute ehitamisel tuleb arendajal véi katastriliksuse omanikul
parkimine ja lahendada nende varustatus tehniliste infrastruktuuridega (sh
tehnovorgud juurdepaasuteedega) ja keskkonnanduetele vastavus ning vdimalike
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negatiivsete = keskkonnamdjude leevendamine.  Reoveepuhastuse
lahenduse, kittelahenduse, liikluslahenduse valikul tuleb eelistada
lahendusi, mis on minimaalsete keskkonnamdjudega.

Parkimine tuleb lahendada oma katastrilksusel vastavalt EVS

parkimisnormidele.

SIEEEVERLENIEN Ei ole lubatud rajada Iabipaistmatuid piirdeid ning piirdeid mille kérgus on

pohimotted rohkem kui 1,5 m.

Detailplaneeringu Ei ole kohustuslik.

koostamise kohustus

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatiikkides 3-9.

2.6 Maakasutuse juhtotstarbed

2.6.1 ELAMUMAA-ALA

Elamu maa-ala on alaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa. Elamu maa-ala on elamualune ning
selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ning ehitist teenindav maa.

Ule kimne (10) katastriliksusega elamuala detailplaneeringu koostamisel ja rajamisel tuleb tagada
vahemalt Uks keskmise elamukinnistu suurusega (konkreetsel alal planeeritavate elamu kinnistute
keskmine suurus) avalik puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Iga jargneva elamukinnistu kohta tuleb
suurendada avaliku puhke- ja virgestustegevuse maa-ala kinnistu pindala tdiendavalt 20% vdrra (seal
vdivad paikneda ka manguvaljakud vms). Soltuvalt planeeringuala krundijaotusest tuleb Ule 20
katastrillksusega elamuala detailplaneeringu koostamisel ja rajamisel kaaluda kahe avaliku puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala kavandamist planeeringuala erinevatesse piirkondadesse.

Tiheasustusalal elamu maa-alale seatud maakasutus- ja ehitustingimused

Véimalikud Maa-alale on lubatud anda korvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse
korvalotstarbed pindalast. Lubatud on &ri maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala,
tehnoehitise maa-ala (ainult elamu maa-ala teenindavate tehnorajatise jaoks,
nt pumpla, alajaam vms) ning transpordi maa-ala kdrvalotstarve, kui see ei
too kaasa liigset mira, 16hna, tolmu, vibratsiooni ning liikluskoormuse

suurenemist.

Hoonestusviis Lubatud on rajada Uksikelamu (Uhele leibkonnale kavandatud) vai
kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud).

Uhele katastritiksusele on lubatud (iks elamu ja kuni kaks abihoonet (v.a alla
600 m? katastriliksused). Alla 600 m? katastriliksustel on lubatud ks elamu
ja Uks abihoone.

Uksikelamu ja selle juurdeehitus ning abihoone peavad jargima tanava

valjakujunenud ehitusjoont.
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Katuse tllp ja katuseharja suund peab jargima piirkonnas valjakujunenud
ehituslaadi.

Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel on kohustuslik kasutada
naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk jms).
Tuleb vaéltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (puitlaudist
jaliendavad plastvoodrid, puitakna valimusega plastaknad jms).

Keelatud on valisviimistluseta palkmajade projekteerimine ja pustitamine.
Uhes piirkonnas v6i elamukvartalis tuleb kasutada (ihesuguseid
katusekaldeid (maksimaalselt kaks erinevat, naiteks korraga 45° ja 30°) ja
varvitoone, korvuti rajatavate hoonete puhul valtida vaikeseid katusekallete
erinevusi (naiteks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete vahelduvust ning
hoonete suuri varvitoonide vahesid, sest see jatab Idbimdtlemata ja

korraparatu uldilme.

NEIEEC 1) (iksikelamu puhul on lubatud katastrilksuse minimaalseks suurus
katastriliksuse 1 000 m3
suurusele 2) paariselamu puhul on lubatud katastriiksuse minimaalne suurus
1 400 m?;
3) vaartusliku kdérghaljastusega hoonestamata uue Kkatastritiksuse
minimaalne suurus Uksikelamu ja paariselamu puhul on 2 000 m?;
4) jdgede veepiirini ulatuva katastritiksuse lubatud minimaalne suurus on 2

500 m? ja sealjuures peab katastriiksuse miinimum laius olema

30 m.
Suurim lubatud 1) olemasolevate katastritiksuste puhul:
taisehituse % O 600 m2 kuni 1 000 m? suuruse katastriliksuse korral 25%;

O alla 600 m? katastriliksuse puhul on ndutud hoone maksimaalne
suurus 60 m2 ning suurima vdimaliku hoone pindala maaratakse
selliselt, et taidetud peab olema ette nahtud haljastuse osakaal
ja parkimine tuleb lahendada oma katastritiksusel;

2) moodustatavate ja olemasolevate katastrillksuste puhul:

O 1000 m2 - 25%;

O 1001 kuni 1 300 m2 — 20%;

O 1301 kuni 1 600 m? — 17%;

O 1600 kuni 1 900 m? — 15%;

O Ule 1900 m? — 13%.

Suurim lubatud Suurim lubatud elamu katuseharja kdrgus on 9 m (alusplaanil méddetud

LCTELWEERGIC I maapinna kérgusmargist). Abihoonel on lubatud kuni 1 korrus ja kérgus kuni

ja korruselisus 5,5 m (alusplaanil mdddetud maapinna kérgusmargist).

Suurim lubatud elamu maapealne korruselisus on 2 korrust.
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REUERS Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 50% katastriiksuse pinnast.
Kdrghaljastusega kaetud aladel reserveeritud elamu maa-aladele hoonete
projekteerimisel tuleb tagada haljastuse osakaalust vahemalt 60%
katastrilksuse pindalast olemasoleva koérghaljastuse sailimine véi uue
samavaarse kdrghaljastuse rajamine?.

Haljastuse osakaalu hulka ei kuulu murukivikattega alad ja maapinnaga
Uhendamata haljastus, nt katuse- vdi garaazipealne haljastus.

Vaartusliku koérghaljastusega ja luidetel (luidete ala maaramisel lahtuda
maapinna  kdrgusmudelist ja olemasolevast olukorrast) asuvatel
katastriiksustel on keelatud vertikaalplaneerimine tle 50 % katastriliksuse
pindalast.

Katastritiksusel, millel on olemasolev haljastus, peab hoonestus olema
vbéimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb kavandada vdimalikult
kérghaljastust saastvalt.

Tehnovdrkude projekteerimisel ja vorkude liitumiste kavandamisel Iahtuda

kdérghaljastuse asukohast ning vdimalikult vahe kahjustada puujuurestikku.

Liikluskorraldus, [V tagada vahemalt 2  parkimiskohta  Uhepereelamu ja
parkimine ja kaksikelamusektsiooni kohta.

tehnovérgud Parkimise lahenduse valja tootamisel tuleb arvestada, et kilalistele
ettenahtud parkimine ei suleks tanavaid, ei rikuks olemasolevat haljastust
ega takistaks tanaval liiklust.
Kohustuslik on uute elamute liitmine thisveevargi- ja kanalisatsioonivérguga,
kui ala asub reoveekogumisalal ning vala on ehitatud

Uhiskanalisatsioonivork.

Piirete Ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeid ning piirdeid, mille kdrgus on
kavandamise rohkem kui 1,5 m. Piirdeaed peab jargima piirkonnas valjakujunenud kdrgust
pohimotted ja ehituslaadi.

Hekk vaib elamumaal olla kuni 2 m kérgune. Kui soovitakse rajada kérgemat
hekki, tuleb koostada haljastusplaan ja see kooskélastada kohaliku
omavalitsusega ja naaberkinnistute omanikega. Haljastusplaanis (koostab
arendaja) tuleb anallilsida naaberkinnistutele ja tanavatele haljastusest

tekkida véivat visuaalset ning varjamisest tingitud moju.

Detailplaneeringu Vastavalt peatukis 2.2 toodule.
koostamise Elamute ehitamisel ranna luidete ulatuses peavad detailplaneeringus

kohustus sisalduma vertikaalplaneerimise p&himdtted.

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.

2 Asendusistutuse korral maarab kohaliku omavalitsuse keskkonnaspetsialist istutatava piisihaljastuse osas tingimused (nt istikute
arv, liik, vanus, korgus, vora 1abimdot jne).
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2.6.2 KORTERELAMU MAA-ALA

Korterelamu maa-ala on alaliseks elamiseks ettendahtud ehitiste maa. Korterelamu maa-alale on
lubatud rajada korter- ja ridaelamuid ning selle juurde kuuluvad majapidamis- ja abiehitised.

Korterelamu on kolme v6i enama korteriga lihise sissepadsuga ja trepikojaga elamu. Ridaelamu on

kolme voi enama boksiga eraldi sissepaasudega elamu.

Olemasolevaid kortermaju tuleb hooldada ning remontida, podrates erilist tahelepanu soojakadude
vahendamisele (valisseinte taiendav soojustamine, akende vahetus). Olemasolevate korterelamute
rekonstrueerimisel kooskdlastatakse kavandatavad tegevused (majade Umberehitused, arhitektuursed
lahendused, nt fassaadimuudatused, akende ruudujaotus, avade suurused, rédude kinniehitamine vm)

eelnevalt omavalitsusega.

Ridamaja ja kortermaja planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada antud hoonetttbi sobivust
konkreetse piirkonna hoonestuslaadiga. Sobivuse hindamise aluseks tuleb koostada hoone eskiisprojekt
koos 3D piltide vdi maketiga enne, kui otsustatakse detailplaneeringu algatamine. Eskiisi ja visualiseeringu
alusel kujundab omavalitsus seisukoha ja esitab vajadusel arhitektuursed ndéuded hoone projekti
tapsustamiseks. Hindamise kriteeriumiks on hoone esteetiline ja mahuline sobivus konkreetsesse kohta
(aluseks vdetakse lisaks hetkeolukorrale ka alale kehtestatud planeeringud ja naabrusesse koostatavad

voi seal ehitusloa saanud projektid).

Korterelamu maa-ala ilildised maakasutus- ja ehitustingimused

Voimalikud Maa-alale on lubatud anda kérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse
korvalotstarbed pindalast. Lubatud on ari maa-ala, Uhiskondlike hoonete maa-ala, puhke-
ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala, tehnoehitise
maa-ala (ainult elamu maa-ala teenindavate tehnorajatise jaoks, nt pumpla,

alajaam vms) ning transpordi maa-ala.

Hoonestusviis Korterelamuid on lubatud rajada Narva-Jdesuu linnasiseses linnas, Olgina
ja Sinimae alevikus ning Viivikonna kula tiheasustusalas.

Korterelamu maa-alale on lubatud kavandada korterelamuid ja kuni
kolmekorruselisi ridaelamuid (eraldi sissepaasuga boksid).

Korterelamus voib olla maksimaalselt 12 korterit (v.a Narva-Jéesuu
linnasises linnas).

Ridaelamus vdib olla maksimaalselt 6 korterit (v.a Narva-Jéesuu
linnasiseses linnas, kus on lubatud 4 korterit).

Valjaspool tiheasustusala ei tohi korterelamuid ehitada Uksikelamule
l[&hemale kui 50 m.

Korterelamutel ei tohi ilma omavalitsuse Kkirjaliku ndusolekuta muuta
elamute akende jaotust. Aknaid véib vahetada ilma projektita ainult sama
jaotuse, sama kuju ja sama laia raamiga ning sama varvi akende vastu.
Kodik aknad, mida ei ole vahetatud sama kujuga akende vastu, tuleb

vahetada tagasi alguparase kujuga akende vastu vdi kooskdlastada nende
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Nouded
katastriiiksuse

suurusele

Suurim lubatud
taisehituse %
lubatud

katuseharja kdrgus ja

Suurim

korruselisus

REUESE]

Liikluskorraldus,

parkimine

tehnovéorgud

Piirete kavandamise

pohimotted

Detailplaneeringu
koostamise kohustus

Lisatingimused

vahetuse pdhimdbtted teist tllpi akende vastu omavalitsusega kogu maja
ulatuses. Korterelamute rodusid ja hoone fassaadi vo6ib muuta vaid kogu
hoonel korraga ehitusloa alusel. R6dude kinniehitamine on lubatud vaid

kooskdlastatud projekti alusel kogu hoonel korraga.

Uue katastrilksuse minimaalne suurus ridaelamu puhul on:
ridaelamu boksi arv x 0,6 x1 000 m2.
Uue katastrilksuse minimaalne suurus korterelamu puhul on:
korterite arv x 250 m? maapealse parkla korral;
kui parkla rajatakse maa alla v6i hoone esimesele korrusele on
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega voéimalik vahendada

katastrilksuse minimaalsuurust parkla pindala vorra.

Suurim lubatud katastritiksuse taisehitusprotsent on kuni 30%.

Hoone suurim lubatud kdérgus alusplaanii moddetud maapinna

kérgusmargist katuseharjani on 14 m.

Kérghaljastust peab olema vahemalt 20% katastriiksuse pindalast.
Korterelamu maa-ala katastriliksuse pindalast tuleb minimaalset 30% jatta
Uldkasutatavaks haljasala maaks, kuhu saab rajada laste manguvaljakuid,
palliplatse vms.

Ridaelamute puhul tuleb koostada tervet ridaelamute kinnistut hélmav
haljastusplaan (maarata pohimdbtted, rajatised, liigiline koosseis, piirete

tulbid, vajadusel parkimise p&himdtted jne).

EVS

parkimisnormidele (v.a Narva-Joesuu linnasises linnas, kus tuleb tagada

Parkimine lahendatakse katastrilksuse siseselt vastavalt
vahemalt 2 parkimiskohta korteri/ridaelamuboksi jaoks ning korterelamul
tuleb ette ndha viie korteri peale vahemalt Uks tdiendav kilastajate
parkimiskoht).

Olemasolevate korterelamute juures tuleb parkimine lahendada viisil, et

sailiks vahemalt 10 % haljasala.

Korruselamute katastriliksuste piiramine ei ole lubatud, erandina on lubatud
1,5 m kérguse haljaspiirde kasutamine piirinaabriga kokkuleppel, kui
naabriks on Uhepere- voi kaksikelamu. Kuni 1,5 koérguse Iabipaistva

piirdeaiaga voib piirata korterelamute manguvaljakute alad.

Tiheasustusalal kohustuslik.

Ridaelamute rajamisel tuleb koostada detailplaneering.

Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.
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2.6.3  UHISKONDLIKE HOONETE MAA-ALA

Uhiskondlike hoonete maa-ala on kasumi saamise eesmaérgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune
maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi v6i kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, biiroo- ja

administratiivhoonete maa, adariotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,

hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- jaraamatukoguehitiste maa

ning loomaaia ja botaanikaaia maa.

Uhiskondliku hoone maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused

Voimalikud

korvalotstarbed

Hoonestusviis

Nouded
katastriliksuse
suurusele

Suurim lubatud
taisehituse %
lubatud

katuseharja korgus ja

Suurim

korruselisus

Haljastus

Liikluskorraldus,

parkimine ja

tehnovéorgud
Piirete kavandamise

pohimotted

Detailplaneeringu

koostamise kohustus

Maa-alale on lubatud anda kérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse
pindalast. Lubatud on ari maa-ala, vaikeelamu maa-ala, puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala, tehnoehitise
maa-ala (ainult Ghiskondliku hoone maa-ala teenindavate tehnorajatiste

jaoks, nt pumpla, alajaam vms) ning transpordi maa-ala.

Uhiskondlike hoonete ja nende juurdepaasude kavandamisel tuleb tagada

likumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvdimalused.

Maaratakse detailplaneeringuga/projekteerimistingimustega.

Maaratakse detailplaneeringuga/projekteerimistingimustega.

Maaratakse detailplaneeringuga/projekteerimistingimustega.

Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 30% katastriliksuse pinnast,

millest vahemalt 50% peab olema kdérghaljastus.

Parkimine (sh jalgrataste) tuleb lahendada oma katastriliksusel vastavalt

EVS parkimisnormidele.

Uue hoone piire projekteeritakse koos hoone projektiga.

Olemasoleva hoone piirde rajamine toimub kooskdlastatud projekti alusel.
Vajalik on piirinaabrite ndusolek projektile.

Soovituslikult kaaluda piirde mitterajamise voéimalust, et vahendada

barjaaride tekkimist tiheasustusaladel.

Detailplaneering voi avatud menetlusega projekteerimistingimused
lahtuvalt kavandatud hoonest. Ehitised peavad sobima Umbruskonna
arhitektuuriga. Seni hoonestamata Uhiskondlikule maale hoonete
planeerimisel tehakse see labi detailplaneeringu ning juurdeehituse,
rekonstrueerimise voi lisahoone ehitamisel olemasoleva kompleksi juurde

tehakse seda avatud menetlusega projekteerimistingimuste kaudu.
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Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatuikkides 3-9.

2.6.4 PUHKE- JA VIRGESTUSTEGEVUSE MAA-ALA

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste

maa-ala. Alade eesmark on soodustada varskes 6hus viibimist ning véimaldada vabadhuiirituste

korraldamist, sportimist ja l66gastumist.

Suure puhke- ja virgestustegevuse potentsiaaliga on endised karjaarid, kuhu on parast kaevandamistoode

I6ppu vbimalik kujundada stigavad veekogud.

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused

Voimalikud Maa-alale on lubatud anda koérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastritksuse
korvalotstarbed pindalast. Lubatud on Ghiskondlike hoonete maa-ala, haljasala ja

parkmetsa maa-ala, tehnoehitise maa-ala ning transpordi maa-ala.

Hoonestusviis Katastritiksusele voib ehitada puhkerajatisi (manguvaljakud, palliplatsid jt
spordi- ja puhkerajatised) ja hooajalisi voi aastaringselt teenindavaid
puhkeotstarbelisi hooneid (puhke-, spordi- ja kogunemishooneid).

Puhke- ja virgestustegevuse maa-alal asuvale katastrililksusele voib
ehitada ainult puhkuse, spordi, turismi ja muu vaba aja veetmisega seotud
hooneid ja rajatisi. Avalike teenuste osutamiseks ja kogukonna
kogunemiskohtade tekkeks lubatakse puhke- ja virgestustegevuse maa-
alale rajada ka uhiskondlikke ehitisi. Hoonete ja rajatiste kavandamisel
tuleb maksimaalselt sailitada mets ja teised loodusvaartused.

Paigaldada enim kulastatavatele aladele infoskeemid, suunaviidad ja
teabetahvlid.

Nouded Méaaratakse igakordselt eraldi.
katastriliksuse

suurusele

Suurim lubatud Hoonete pinna suhe katastrillksuse kogupinda on vaike, maksimaalselt
taisehituse % 10% (detailplaneeringu koostamisel vdib seda vajadusel suurendada), kuid
puhkerajatiste (manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised)
pinna suhe katastritiksuse kogupinda vdib olla kuni 90%. Detailplaneeringu
koostamisel vdib hooneid ehitada rohkem, kuid nende osakaal ei tohi

katastriiksusel domineerida.

Suurim lubatud Puudub.

katuseharja kdrgus

jakorruselisus

REUESE Maksimaalselt sailitada olemasolevad metsad ja haljasalad.
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Liikluskorraldus,

parkimine

tehnovorgud

Piirete kavandamise

pohimotted

Detailplaneeringu

koostamise kohustus

Lisatingimused

Tuleb lahendada ligipaas nii kergliiklusvahenditega kui ka vajadusel
mootorsdidukitega. Parkimine tuleb lahendada oma katastrilksusel
vastavalt EVS parkimisnormidele.

lubatud.
Manguvaljakute, palliplatside jt spordi- ja puhkerajatiste Umber on lubatud

Terve Kkatastrilksuse ulatuses piirete rajamine ei ole

piirete rajamine, mis vastavad kavandatud tegevusest tingitud vajadustele.

Lubatud ei ole I&bipaistmatute piirete rajamine.

Kui hoonete pinna suhe katastriiiksuse kogupinda on suurem kui 10%.

Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatiikkides 3-9.

2.6.5 HALJASALA JA PARKMETSA MAA-ALA

Haljasala ja parkmetsa maa-ala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik

haljasala, park, poollooduslik metsaala voi inimese poolt rajatud haljasrajatise ala, mis taidab

eelkdige vabadohu puhkeala funktsiooni.

Tootmis- ja ettevotlusalade ning teede lIaheduses kannab osaliselt kaitsehaljastuse rolli.

Haljasala ja parkmetsa maa-ala lildised maakasutus- ja ehitustingimused

Voimalikud

korvalotstarbed

Hoonestusviis

Nouded
katastriliksuse
suurusele
Suurim lubatud

taisehituse %

Suurim lubatud

katuseharja kérgus

jakorruselisus

REUESE

Maa-alale on lubatud anda korvalotstarve kuni 30% ulatuses katastritiksuse
pindalast. Lubatud on puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, tehnoehitise

maa-ala ning transpordi maa-ala.

lubatud
kommunikatsioonide ja sihiparase kasutamisega seonduvate rajatiste

Haljasala ja parkmetsa maa-alal on Uksnes tehniliste
(vaikevormide) ehitamine.
Tuleb sailitada olemasolev vaartuslik kdrghaljastus ja haljasalad rohelise

uldilme sailitamiseks.

Méaaratakse igakordselt eraldi.

Puudub.
Puhke-

korvalotstarbe maaramise puhul hoonete pinna suhe katastriiksuse

ja virgestustegevuse maa-ala ja tehnoehitise maa-ala

kogupinda on vaike, maksimaalselt 10%.

Puudub.

Sailitada maksimaalses ulatuses.
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Liikluskorraldus,

parkimine ja

tehnovorgud

Piirete kavandamise
pohimotted
Detailplaneeringu
koostamise kohustus

Lisatingimused

2.6.6

Maaratakse igakordselt eraldi.

Piirete rajamine ei ole lubatud.

Puudub.

Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.

LOODUSLIK MAA-ALA

Looduslik maa-ala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks modeldud

poolloodusliku ilme ja kooslusega maa-ala.

loodusliku voi

Loodusliku maa-ala ilildised maakasutus- ja ehitustingimused

Voimalikud

korvalotstarbed

Hoonestusviis

Nouded

katastriliksuse
suurusele

Suurim lubatud
taisehituse %
lubatud

katuseharja korgus ja

Suurim

korruselisus
UL

Liikluskorraldus,

parkimine ja

tehnovéorgud

Piirete kavandamise
pohimotted
Detailplaneeringu

koostamise kohustus

Lisatingimused

Maa-alale ei ole lubatud maarata korvalotstarvet.

Lubatud on (ksnes

kasutamisega seonduvate teede ning radade ehitamine.

Tuleb séilitada olemasolev vaartuslik kérghaljastus ja haljasalade roheline

uldilme.

tehniliste kommunikatsioonide ja sihiparase

Puudub.

Puudub.

Puudub.

Sailitada maksimaalses ulatuses.

Méaaratakse igakordselt eraldi.

Piirete rajamine ei ole lubatud.

Puudub.

Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.
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2.6.7 SUPELRANNA MAA-ALA

Supelranna maa-ala kasitletakse lildplaneeringus looduskaitseseaduse tdhenduses. Supelranna
maa-ala on avalikult kasutatav piirkond veekogu &dres inimeste puhkamise ja suplemise

voimaldamiseks koos selleks vajalike rajatistega.

Supelranna maa-ala uldised maakasutus- ja ehitustingimused

Voimalikud

korvalotstarbed

Hoonestusviis

Noéuded
katastriliksuse
suurusele
Suurim lubatud
taisehituse %
Suurim lubatud

katuseharja kérgus

ja korruselisus

UL
Liikluskorraldus,
parkimine

tehnovéorgud

Maa-alale on lubatud anda koérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse
pindalast. Lubatud on puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja

parkmetsa maa-ala.

Avaliku kasutusega supluskoha rajamisel tuleb tagada paasterbnga ja
supluskohta puudutava info olemasolu.

Avaliku kasutusega supluskohta tuleb paigutada prigikastid ja voimalusel
ka teisaldatavad tualetid.

Liivaluidete kahjustamine ei ole lubatud hooldus- ja ehitustegevuse raames.
Tapsemalt on liivaluidete kaitse tingimusi kasitletud peattkis 4.2.
Erivajaduste ja puuetega inimestega tuleb vastavalt vajadusele arvestada
supelranna maa-alale juurdepadasu kavandamisel (nt kald(laud)tee vms

rajamine).

Puudub.

Puudub.

Puudub.

Sailitada olemasolev kdrghaljastus.

Avalikult kasutatavas supluskohas tagada avalikuks kasutuseks vajalikud
tingimused, sh avalik juurdepaas. Kohalikul omavalitsusel tuleb teha
koost66d naaberkinnistu omanikuga juurdepaasu tagamiseks labi
servituudi vbi maarata tee avalikku kasutusse labi sundvalduse vdi
sundvdéodrandamise.

Supelranna aladel on lubatud teenindustehnikaga liikumine (naiteks liiva
Iikkamine, ranna rajatiste teenindamine jne).

Mootorsdiduki juurdepdas ranna teenindamiseks on lubatud Lembitu
téanavalt. Juurdepaas on planeeritud rajada kdvakattelisena Lembitu tadnava
pikendusena. Antud juurdepaas on sobilik supelranna alale paasemiseks,

supelranna juures on tee tdkestatud tdkkepuuga.
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Kommunikatsioonide rajamine on lubatud teatud tanavatel, mis suubuvad

supelranna maa-alale (Suur-Lootsi, Pargi, Mere, A. Hahni, Kiriku, Lennuki,
Lembitu, Nooruse).
Puudub.

Piirete kavandamise

pohimotted

Detailplaneeringu Puudub.

koostamise kohustus

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.

2.6.8 KALMISTU MAA-ALA

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium)

maa-ala.

Omavalitsuse territooriumil asuvad Sillamae, Vaivara vana, Vaivara uus, Narva-Joesuu, Riigikila ja
Sininémme kalmistu. Uldplaneeringuga on planeeritud laiendada Riigikiila ja Sillamae kalmistut. Lisaks on

planeeritud rajada lemmikloomade kalmistu Arumae killa Lao katastritiksusele (85101:002:0083).

Kalmistute haldamist ja kasutamist reguleerib kasutamise eeskiri tulenevalt kalmistuseadusest ning
muinsuskaitseseadusest.

Keelatud on ebaseaduslik matmine (sh lemmikloomade) isetekkelistele kalmistutele.

Kalmistu maa-alade uldised maakasutus- ja ehitustingimused

Voimalikud

korvalotstarbed

Hoonestusviis
Nouded

Maa-alale on lubatud anda kérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastritiksuse
pindalast. Lubatud on transpordi maa-ala, tehnoehitise maa-ala ja looduslik

maa-ala.

Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus.

Puudub.

katastritiksuse

suurusele

Suurim T Ele M Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus.

taisehituse %

Suurim HUeF1 6 Puudub.
katuseharja korgus ja

korruselisus

Olemasoleva kalmistu laiendamisel tuleb sailitada olemasolev vaartuslik

REUESE

korghaljastus ja kalmistut Gmbritsev roheline véoénd laiusega vahemalt 30
m.

Kalmistu ja avalikult kasutatava tee vahele peab jadma vahemalt 20 m
laiune kérg- ja madalhaljastusega koridor.

Vastavalt kalmistuseadusele tuleb kalmistu rajamisel ja laiendamisel ndha

planeeringuga ette vahemalt 50 meetri laiune voénd kalmistu valispiirist.
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Sinna on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis vdib

pohjustada kalmistul mura, valja arvatud kalmistut teenindav rajatis.

Liikluskorraldus, Parkimisvdimalus tuleb tagada kalmistu katastriiksusel vdi selle vahetus
parkimine IEY| laheduses.

tehnovorgud

SHIEEEVERLENIEN Kalmistu maa-ala on lubatud piirata heki voi aiaga.
pohimotted

Detailplaneeringu Puudub.

koostamise kohustus

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.

2.6.9 AIANDUSE MAA-ALA

Aianduse maa-ala kasutatakse taimekasvatuslikul eesmargil péllumajandussaaduste oma tarbeks
kasvatamiseks ning hobiaianduseks. Tegemist on munitsipaalomandis oleva maaga, mida
renditakse kasutajatele.

Aianduse maa-ala maakasutustingimused

Véimalikud Puudub maaramise vajadus.

korvalotstarbed

Hoonestusviis Aianduse maa-ala kasutamine ei anna 6igust nimetatud maa ostmiseks.
Maa kasutamine on lubatud ainult taimekasvatuslikel eesmarkidel.
Aianduse maa-alal ei tohi kasvatada kergesti metsistuvaid agressiivse
levikuga taimeliike.

Nouded Puudub.

katastriliksuse

suurusele

Suurim lubatud Puudub.

taisehituse %

Suurim lubatud Puudub.

katuseharja kdrgus

jakorruselisus

REUESE Puudub.

Liikluskorraldus, Puudub.
parkimine ja

tehnovéorgud

Piirete kavandamise Puudub.
pohimotted

Detailplaneeringu Puudub.

koostamise kohustus

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatukkides 3-9.
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2.6.10 ARIMAA-ALA

Ari maa-ala on drilisel eesmirgil kasutatav maa. Ari maa-ala on é&ri-, biiroo- véi

teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Ari maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused

Véimalikud Maa-alale on lubatud anda kérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse
korvalotstarbed pindalast. Lubatud on elamu maa-ala, Uhiskondlike hoonete maa-ala,
puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala,

tehnoehitise maa-ala ning transpordi maa-ala.

Hoonestusviis Hoonestusviis maaratakse detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega |8htuvalt hoone asukohast, ehitised peavad
sobima umbruskonna arhitektuuriga.

Tagada tuleb liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste
liikumisvéimalused.

Ari maa-alale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seada korteriomandit, kui
detailplaneering seda ette ei nde. Samuti ei ole &ri maa-alale lubatud
rajada iseseisvat elamufunktsiooniga hoonet (sh thiselamu tiilipi hooned
vdi pikaajalist, st Ule aastast majutusteenust pakkuvad majutusasutused),
kui detailplaneering seda ette ei nde. Vastavat tutpi hoone puhul tuleb
parkimise jms korraldamisel lahtuda elamutele esitatud nbuetest.
Eelistada vboimalusel olemasolevate kasutuseta hoonete kasutuselevottu
uute hoonete rajamisele.

Olemasolevate elamute vahetus laheduses eelistada kaubandusliku- ja

teenindusliku iseloomuga ettevétlust.

Nouded Méaaratakse detailplaneeringuga vOi projekteerimistingimustega
katastriliksuse (ehitusaluse pinnaga kuni 150 m?2).

suurusele

Suurim lubatud Maksimaalne taisehituse protsent on 50%.

taisehituse %

Suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga vOi projekteerimistingimustega

katuseharja kdrgus (ehitusaluse pinnaga kuni 150 m?2).

jakorruselisus

Haljastus Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 30% katastrilksuse pinnast,
millest véhemalt 50% peab olema kdrghaljastus.

Majutusasutuse kavandamisel on minimaalne lubatud haljastuse osakaal
50% katastrilksuse pindalast, millest vahemalt 30% peab olema
kdrghaljastatud.

Olemasoleva kdrghaljastusega kaetud aladel tuleb tagada vahemalt 60%

katastriliksuse pindalast kdrghaljastuse sailimine.
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Liikluskorraldus, Parkimine tuleb lahendada oma katastrilksusel vastavalt EVS
parkimine ja parkimisnormidele. Parkimise lahenduse valja to6tamisel tuleb arvestada,
tehnovorgud et kllalistele ettendhtud parkimine ei suleks tanavaid, ei rikuks
olemasolevat haljastust ega takistaks tanaval liiklust.

Enam kui 30 kilastajaga puhkeotstarbeliste voi turiste teenindavate
arihoonete juurde olema tagatud bussi peatumise voimalus.

Eelistada voimalusel alasid, kus on olemasolev taristu.

HNEENEVERCENIEERN Piirete rajamine terve katastriiksuse ulatuses ei ole lubatud. Lubatud on
pohimotted piirata konkreetsest tegevusest tingitud vdi vara kaitsmisega seotud ala
katastrilksusest. Tiheasustusaladel on vaja arvesse vétta piirkonna
esteetilist kvaliteeti.

Ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeid ning piirdeid, mille kdrgus on

rohkem kui 1,5 m.

Detailplaneeringu Uldjuhul on vajalik detailplaneeringu koostamine. Alla 150 m2 &rihoonete
(OIS EIIEEGNITEIEN korral teeb  kohalik omavalitsus  kaalutlusotsuse, kas voimalik on
projekteerimistingimuste andmine Iabi avaliku menetluse.

Detailplaneeringus vdi projekti asendipaanil tuleb maarata &rimaa
katastrilksuse haljasalade asukohad ning vajalik parkimiskohtade arv ning

paigutus.

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatiikkides 3-9.

2.6.11 TOOTMISE MAA-ALA

Tootmise maa-ala on tootmise eesmargil kasutatav maa. Tootmise maa-ala on tootmis- ja
toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa. Tootmise maa-ala holmab tootmis- ja

toostusmaid, laohoone maid ning pdéllumajanduslike tootmishoonetega maid.

Oluline on olemasolevate tootmise maa-alade intensiivsem kasutuselevdétmine ja nendel aladel
elukeskkonnaga arvestava ettevétluse arendamine. Tootmise maa-aladena vétta eelkdige kasutusele
olemasolevad tootmisterritooriumid.

Skeemil 2 toodud piirkonnas on ainukesena Narva-Joesuu linnas lubatud suurtootmise arendamine,
millega kaasneb keskkonnaoht.

Keskkonnaohtu tuleb véltida. Valtimispdhimbtte peamisi instrumente on keskkonnaload ning asjakohased
leevendusmeetmed, mis vahendavad keskkonnahdiringu tekkimise tdendosust voi olulisust.

Keskkonnaohu talumise kohustus tekib vaid siis kui on tagatud kolme jargneva tingimuse olemasolu:

1) ulekaalukas huvi,
2) alternatiivide puudumine,

3) rakendatakse meetmeid mdjude vahendamiseks voimalikult suures ulatuses.
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Skeem 2. Keskkonnaohtliku suurtootmise piirkond Narva-Jéesuu linnas.

Tootmise maa-alade lildised maakasutus- ja ehitustingimused
Voimalikud

korvalotstarbed

Maa-alale on lubatud anda koérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastritiksuse

pindalast. Lubatud on ari, jaatmekaitluse, tehnoehitise ja transpordi maa-

ala korvalotstarve juhul, kui katastrillksusel on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused.
Hoonestusviis

Hoonestusviis maaratakse detailplaneeringuga lahtuvalt hoone asukohast.
Olemasoleval tiheasustusalal

vbi nende vahetus laheduses eelistada
vahese keskkonnahairinguga tootmistegevusi.
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Nouded Maaratakse detailplaneeringuga.
katastriliksuse

suurusele

Suurim lubatud Maksimaalne katastritiksuse taisehitusprotsent on 50%.

taisehituse %

Suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga.

katuseharja korgus

jakorruselisus

REUESE] Tootmise maa-aladel (v.a vaiketootmine) on minimaalne lubatud haljastuse
osakaal 30%, millest vahemalt 50% peab olema kd&rghaljastus (oluline
visuaalse mdju vahendaja). Vaiketootmise puhul tuleb katastritiksuse vaba
ala haljastada.

Hajaasustusalal voimalikku hairingut pdéhjustava tootmise korral (v.a
vaiketootmine) vdimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud)
leevendamiseks ja ennetamiseks tuleb kavandada vahemalt 50 m rohelised
puhvertsoonid (kaitsehaljastus) eraldamaks tootmismaad elamutest,
puhkealadest ja Uldkasutatavatest hoonetest. Puhvertsoon tuleb rajada

tootmismaa katastriliksusele.

Liikluskorraldus, Parkimine tuleb lahendada oma katastriliksusel vastavalt EVS
parkimine ja parkimisnormidele.

tehnovérgud

NETEEEVEEEG S Ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeaedu ning piirdeaedu mille

pohimotted kdrgus on tiheasustusalal rohkem kui 1,5 m ja hajaasustusalal ronkem kui
2 m. Labipaistmatuid piirdeid vdib rajada Umber tootmisalade, kui see on
vajalik muratdkke rajamiseks vbi ohutuse tagamiseks. Tootmismaal on
vajalik teha piirdeaia projekt ja kooskdlastada see kohaliku omavalitsusega.

Lubatud on rajada kuni 2 m kdrguseid hekke.

Detailplaneeringu Kohustuslik.

koostamise kohustus

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peattkkides 3-9.

Uldised tingimused:
1) tootmistegevuse arendamisel eelistada Uldjuhul tootmisharusid, mille negatiivne mdéju ei ulatu
tootmisterritooriumist valjapoole;
O looduskaitseliste aladega piirnevatel aladel v6ib arendada Uksnes tootmist, mille
negatiivne mdju ei ulatu tootmisterritooriumist valjapoole;
2) tootmise maa-alade arendamisel tuleb arendajal jalgida keskkonnanduetest kinnipidamist, et ei
halveneks keskkonna (veekeskkond, mira, 6husaaste) seisund;
O tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate péhjaveekihtide reostuskaitstusega ja
rakendada meetmeid, millega tagatakse eelkdige joogiveehaardeks olevate
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pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus. Ettevdtete riskianalllside koostamisel
arvestada pdhjavee reostuse riskiga;

O valisbhu saastetasemeid negatiivselt modjutava (sh Idhnahairingut pdhjustavat)
tootmistegevuse jaoks uue tootmise maa-ala planeerimist tuleb Gldjuhul valtida. Juhul, kui
uue tootmise maa-ala arendamisega kaasnevad ka olulised positiivsed mojud (nt arvukalt
tookohti), tuleb igakordselt hinnata kaasnevaid mojusid keskkonnatervisele ja podorata

eritdhelepanu kumulatiivsetele mdjudele.
2.6.12 ARIJA TOOTMISE MAA-ALA

Ari ja tootmise maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada (ihe otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: ari maa-ala, tootmise maa-ala, tehnoehitise maa-ala ja/voi

transpordi maa-ala.

Uldplaneeringuga ei maarata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele maaratakse maa-alale

kehtivad kasutus- ja ehitustingimused.

2.6.13 SEGAOTSTARBEGA MAA-ALA

Maa-ala, mis voéimaldab erinevaid kasutamise otstarbeid ja kus tdpsem maa-ala kasutusvajadus
selgub tulevikus vastavalt arengusoovidele ja —vajadustele. Vilistatud on olulise negatiivse

keskkonnamojuga kasutusotstarbed.

Segaotstarbega maa-ala juhtotstarve véimaldab maad kasutada Uhe otstarbega véi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, &ri maa-ala, Uhiskondlike hoonete maa-ala,
puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ja/voi transpordi maa-ala. Omavalitsuse kaalutlusotsusel on lubatud

ka vaiketootmine.

Uldplaneeringuga ei maarata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele maaratakse maa-alale

kehtivad kasutus- ja ehitustingimused.

2.6.14 JAATMEKAITLUSE MAA-ALA

Jaatmekaitluse maa-ala on tootmis- ja olmejaatmete ladestamisehitiste alune ja neid teenindav maa.

Jaatmete kaitlemist reguleerib Narva- Jdéesuu linnas jaatmehoolduseeskiri ja Narva-Jéesuu linna
jaatmekava 2019-2025. Jaatmekaitluse maa-alade kavandamisel ei tohi jaatmekaitlusega seotud piirangud

ulatuda naabermaaiksustele ilma maaomanike ndusolekuta.

Jaatmekaitluse maa-ala maakasutus- ja ehitustingimused kehtivad ka jaatmetega seotud tootmistele.

Tiheasustusaladel ei ole Ilubatud kavandada jaatmete tO6tlemisega (taaskasutamis- voi
kérvaldamistoiming, kaasa arvatud jdatmete ettevalmistamine taaskasutamiseks voi kdrvaldamiseks)
seotud tegevusi, valja arvatud avalikke jaatmejaamu, kogumispunkte/jddtmemaju, kalmistu

kompostvaljakuid ja tldplaneeringuga kavandatud haljastusjaatmete kompostvaljak.

Jaatmekaitluse maa-ala maakasutus- ja ehitustingimused
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Voimalikud Maa-alale on lubatud anda korvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse

korvalotstarbed pindalast. Lubatud on tootmis- ja tehnoehitiste maa-ala kdrvalotstarve.

Hoonestusviis Vastavalt veeseadusele ja selle alusel kehtestatud digusaktidele reovee
puhastamiseks satestatud nduete kohaselt tuleb ette naha meetmed
jadatmekaitluse maa-alal tekkiva ndérgvee kogumiseks ja puhastamiseks
kohapeal voi juhtimiseks lahimasse sobivasse reoveepuhastisse juhul, kui
Keskkonnaamet ei satesta teisiti.

Nouded Maaratakse detailplaneeringuga. Valja arvatud avalikud jadtmejaamad,
katastriliksuse kogumispunktid/jaadtmemajad, kalmistu kompostvéljak ja Narva-Jéesuu UP

suurusele kavandatud haljastusjdatmete kompostvaljak.

Suurim lubatud Mé&aratakse detailplaneeringuga.

taisehituse %

Suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga.
katuseharja korgus

jakorruselisus

REUESLS Maaratakse detailplaneeringuga.

Liikluskorraldus, Maaratakse detailplaneeringuga.

parkimine ja

tehnovéorgud

STEENEVELGGEWEEEN Uldjuhul ei ole lubatud rajada I&bipaistmatuid piirdeaedu ning piirdeaedu,
pohimotted mille kdrgus on tiheasustusalal rohkem kui 1,5 m ja hajaasustusalal rohkem
kui 2 m. Labipaistmatuid piirdeid voib rajada Umber jddtmehoidla maa-ala,
kui see on vajalik mira ja saasteainete tdkkena voi ohutuse tagamiseks.
Lubatud on rajada kuni 2 m kdrguseid hekke.

Jaatmehoidla maa-alal on vajalik teha piirdeaia projekt ja kooskdlastada
see kohaliku omavalitsusega.

Voimalikku negatiivset hairingut pdhjustava jaadtme ladustamise ja
tootlemise korral tuleb negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud)
leevendamiseks ja ennetamiseks kavandada vahemalt 25 m laiused
rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus) eraldamaks jdatmehoidla maa-
ala elamutest, puhkealadest ja avalikest hoonetest. Puhvertsoon tuleb
rajada jaatmehoidla maa-ala katastriliksusele.

Detailplaneeringu Kohustuslik.
(G EMIEEN LTSN Saadud keskkonnaluba jaatmete kaitlemiseks ei anna koheselt digust

kinnistut kasutada jaatmekaitluseks.

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.

2.6.15 SADAMA MAA-ALA

Sadama maa-ala on sadamateenuse osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud

maa-ala ning seal asuvad sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised.
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Narva-Jéesuu linnas on neli vaikesadamat (lisa 7).

Uldplaneeringuga on kavandatud Narva-Jéesuu kaubasadam Narva-Jéesuu linnasises linnas Kalda tn 20a
(51301:001:0114) katastriliksusele. Sadam on planeeritud teenindama hakkama 500-se ja enam

kogumahutavusega laevu.

Detailplaneeringuga kavandatud sadamad ja sadamate laiendamine:

O Narva-Joesuu kalurisadam- alale on kehtestatud detailplaneering ning on alustatud slipi rajamise
ja vajalike siivendustddde labiviimisega;

O Narva-Joesuu sadam- kilalissadam funktsioneerib eelkdige turistidele ja kaluritele orienteeritud
vaikesadamana. Sadama laiendamiseks on planeeritud kalda kindlustamine ja slipi paigaldamine,
mis eeldab suvendustddde teostamist. Lisaks on planeeritud alale sadamat teenindava hoone
rajamine. Narva jdel aastaringse ohutu navigeerimise tagamiseks tuleb kavandada muuli
taastamist (valminud on muuli té6projekt). Suudmealal tahistatakse plsiv faarvaater. Arvestades
sadama tahtsuse tdusuga tulevikus, on ette nahtud uue tdnava (koos jalgratta- ja jalgteega)
rajamine, mis uhendaks Kalda tadnavat Suur-Lootsi tdnavaga.

O Suur-Lootsi 1- alale on koostatud detailplaneering.

Vaikesadamate arendamisel on otstarbekas Uhitada erinevad kasutusotstarbed (kalandus, turism,
rekreatsioon jne). Tulenevalt turismipotentsiaalist on vaikesadamate arenduse eesmargiks pakkuda
killalissadama teenusstandardit (Vaikesadamate vorgustiku kontseptsioon 2014-2020, 2014). Narva-
Joesuus tuleb soosida vaikesadamate arengut, kuna toimiva sadamate vdrgustikuga kaasneb positiivne
moju nii kohalikule majandusele kui ka ranna-asustuse pusimisele. Vastavalt kohaliku omavalitsuse

arengukavale on oluline sadamate ja muu toetava taristu arendamine.

Sadama teenuste osutamisel peab olema tagatud keskkonnakaitse nduete taitmine sadamaseaduse
kohaselt.

Sadama maa-ala kasutamise ja arendamise pohimétted

Voéimalikud Maa-alale on lubatud anda kérvalotstarve kuni 30% ulatuses katastritiksuse
korvalotstarbed pindalast. Lubatud on ari maa-ala, transpordi maa-ala, tehnoehitise maa-

ala.

Hoonestusviis Planeeritud sadama maa-alale on Ilubatud rajada vaikepaatide
sildumiskohad, slipid, kuni 3 ujuvkaid, parkimisplats ja sadamat teenindav
hoone.

Sadamates peavad olema jaatmemahutid jaatmete liigiti kogumiseks.

Vaikesadamate arendamine ei tohi kahjustada kaitstavaid loodusvaartusi.

Nouded Maaratakse detailplaneeringuga.
katastriliksuse

suurusele

Suurim PEIRE Maaratakse detailplaneeringuga.

taisehituse %
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Suurim lubatud
katuseharja korgus ja
korruselisus
REUERS
Liikluskorraldus,
parkimine ja
tehnovorgud

Piirete kavandamise

pohimotted

Suurim lubatud hoone kérgus katuseharjani on 10 meetrit (alusplaanil
mo&odetud maapinna kdrgusmargist).

Suurim lubatud hoonete maapealne korruselisus on 3 korrust.

Vahemalt 10% katastriiksuse pindalast peab moodustama kdérghaljastus.

tuleb EVS

parkimisnormidele. Tagada vaikesadamatele hea ligipaas nii mere poolt kui

Parkimine lahendada oma katastriiksusel vastavalt

maismaalt.

Ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeid ning piirdeid mille kdrgus on

rohkem kui 1,5 m.

’j A
Xlgzsﬁns

Piiriveekogu &arde kavandatava sadama territooriumi aiaga sulgemine
tuleb kooskdlastada Politsei ja Piirivalveametiga l&htudes vajadusest
tagada juurdepads randumiskohta ja tagada kallasraja kasutatavus

I&htuvalt riigipiiri kaitse vajadusest.

Kohustuslik.

Detailplaneeringu

koostamise kohustus

Lisatingimused Kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-9.

Uldised tingimused:

tuleb 1abi

keskkonnamgju eelhindamine, et analliiisida veekogule, kaldaalale ja selle vee-elustikule olulise

1) uute sadamate planeerimisel ja olemasolevate laiendamisel viia vahemalt
negatiivse moju avaldumise voimalikkust. Vajadusel tuleb algatada KSH v6i KMH, vastavalt
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadusele, mdjuala ulatuse ja mdju
suuruse tapsustamiseks ja leevendusmeetmete valjatddtamiseks;

2) planeeritud Narva-Jéesuu kaubasadama akvatooriumi stivendusttdde labiviimisel tuleb Narva joel
elupaigatliibi 3260 (jded ja ojad) olemasoleva seisundi sailitamiseks arvestada jargmiste
tingimustega:

O sadama akvatooriumi siivendamisel tuleb kasutada veekogu p&hjani ulatuvat ekraani, voi
sama eesmarki taitvat muud votet, mis valistab tdddega kaasneva heljumi (toitainete)
kandumise allavoolu ja ristisuunas;

O t66d tuleb peatada vihmavalingute korral selleks, et vélistada sette tagasilikumist
veekogusse ning tagada masinatega t66tamisel tédohutus, mis valistab reostusohu
tekkimise;

O sobiv periood t6dde labiviimiseks on madala veetaseme korral (juuni-september);

O heljumi kandumise minimeerimiseks on slivendustddd keelatud tugevate laadne kaare
tuulega (tuule kiirus kolme tunni jooksul keskmiselt 10 m/s;

O Struuga loodusala kaitse-eesmargiks maaratud kalaliikide ning nende elupaikadele
ebasoodsa méju valtimiseks ei ole sadama slvendus- ja hooldussiivendustéid lubatud
teostada kevadisel kuderandel (1.04 - 30.06) ega Ioheliste réandel stgisel (15.10-15.12).
Parim aeg t66deks on suvine madalveeline periood (juuli-september) voi sugis talvine

periood valjaspool kalade randeaega;

Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: lda-Virumaa, Narva-Jéesuu linn 39/88



~ . . . ‘_}j
Narva-Jéesuu linn lldplaneering ((")(
OBRAS

3) planeeritud Narva-Joesuu kaubasadamas tuleb reostuse valtimiseks rakendada jargmisi
ettevaatusabindusid:

O kasutatavat tehnikat on lubatud téévalisel ajal parkida selleks rajatud parklasse voi selle
puudumisel minimaalselt 10 m kaugusele Narva j6e veepiirist;

O t6d6ks kasutatava tehnika tankimine on lubatud tanklates véi vajadusel vahemalt 50 m
kaugusel veekogust, mis valistab vdimaliku ohu veereostuse tekkeks;

O naftareostuse tekkimisel tuleb t66d peatada ja rakendada koheselt meetmeid reostuse
piiramiseks ja likvideerimiseks;

O tooks kasutatakse ainult tehniliselt korrasolevaid masinaid.

2.6.16 RIIGIKAITSE MAA-ALA

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatav maa,
sealhulgas: piiritiletuspunkti-, tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, paasteteenistuse- ja

korrakaitseehitiste maa; sisekaitse- ja kaitsevaerajatiste maa; harjutusvaljaku maa.

Riigikaitselise maa-ala planeerimisel lahtutakse Uleriigilistest vajadustest, séltumata majandusarengu
prognoosist. Narva-Jdesuu linnas asuvad ammendatud karjaarid on Eesti Uhed sobivamad alad Kaitsevae
ja Kaitseliidu valjadppetegevuseks. Osa Sirgala ja Viivikonna ammendatud karjaaride aladest on vastava
detailplaneeringuga kehtestatud Sirgala harjutusvéljaks. Uldplaneeringuga on ette nahtud maa-alad
harjutusvalja perspektiivseks laiendamiseks. Sirgala harjutusvali koos perspektiivse laienemisalaga omab

piiranguvddndit 2 km ulatuses harjutusvalja valispiirjoonest.

Sirgala harjutusvalja arendamise ja laiendamise vajadus on tingitud Johvi linnakus asuvate Uksuste
valjadppetingimuste tagamise vajadusest (tugevdatud soomusjalavae pataljonile vajalike valjadppe
tingimuste tagamiseks, riigikaitse arengukava eesmarkide taitmise toetamiseks) ning oluline ka Eestis

viibivate liitlasvagede perspektiivist.

Harjutusvaljaku laiendamiseks on koostatud projekt koos keskkonnamdjude hindamisega. Ehitusprojekti
KMH programmi avalik véaljapanek toimus 2020. aastal. Uldplaneeringu lahenduses kajastatakse
harjutusvalja laiendamist, kuid tdpsemalt seda ei kasitleta (lahendus saadakse projekti kaigus).
Harjutusvélja laiendamise kavandamisel tuleb arvestada nii Umbritsevate asulate paiknemise kui ka
olemasolevate keskkonnatingimustega. Uus tulevane laskevali ning dppe- ja treeningalad tuleb kavandada

asustusest voimalikult kaugele.

Harjutusvalja piiranguvoodndisse ei ole véimaliku mura leviku tdttu otstarbekas rajada uusi miratundlikke
ehitisi (elamuid, puhkeotstarbelisi hooneid ja Uhiskondliku kasutusega hooneid) (vt ptk 9 tabel 1), vaid

pigem mura suhtes mittetundlikke tootmis- ja tddstushooneid.

Véljaspool riigikaitsemaad toimub regulaarse valjadppe korraldamine suurematel riigimetsa aladel —

taktikaaladel.

Riigikaitselise ehitise piiranguvddndisse kavandatavad ehitised ning kogu omavalitsusse kavandatavad

kdorged ehitised vdivad mojutada riigikaitselise ehitise t6dvoimet. Kaitseministeeriumiga tuleb
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kooskolastada koik riigikaitselise ehitise piiranguvéodndisse jaavad ja ulatuvad planeeringud ning
projekteerimistingimused vdi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis.
Juhindudes seadustest tuleb Kaitseministeeriumiga kooskdlastada ka kdigi kdrgete ehitiste planeeringud,
projektid, projekteerimistingimused vdi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu vdi

ehitamise teatis. Koostdod Kaitseministeeriumiga tuleb alustada vdimalikult varases etapis.

2.6.17 MAE- JA TURBATOOSTUSE MAA-ALA

Maetdoostuse maa-ala on maavara, valja arvatud turba kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav

maa. Turbatédstuse maa-ala on turba kaevandamiseks ja to6tlemiseks kasutatav maa.

Omavalitsuse territooriumil asuvad karjaarid on toodud lisas 8.

Uldplaneeringu mée- ja turbatdéstuse maa-ala juhtotstarve on kavandatud kehtivate maeeraldiste
teenindusmaade ja taotletavate méeeraldiste teenindusmaade ulatuses. Uldplaneering jatab véimaluse
maardla alale maarata mae- ja turbatddstuse maa-ala sihtotstarbe ka juhul, kui Uldplaneeringuga on alale

kavandatud muu juhtotstarve. See saab toimuda keskkonnaloa menetluse kaigus.

Mae- ja turbatddstuse maa-alale vdib ehitada kaevandamiseks ja t66tlemiseks vajalikke ehitisi ning rajada
tulekaitseribasid ja tuulekaitsevodndeid. Maardlate kasutusele votmine maavara valjamise eesmargil
toimub Gigusaktides satestatud korras. Kaevandamistegevusega tuleb tagada meetmete rakendamine, et

keskkonnahairingud jaaksid minimaalseks.

Sirgala ja Narva karjaari korrastatud aladel tuleb arvestada, et antud alad on veetaseme suhtes
ebastabiilsed (skeem 3). Peale kaevandamisetegevuse |6ppemist antud piirkonnas pdhjaveetase suure
tdendosusega tbuseb (korgusele ca 25,5 m) ning praeguste laiade ja sligavate véljaveoteede veega

taitumisel kujunevad kanalid, mis ei ole Uletatavad.
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Skeem 3. Sirgala ja Narva karjaari korrastatud alad.

Kaevandamistegevuse kohta omavalitsuse poolt esitatava arvamuse korral kaalutakse jargmisi

pohimotted:

1)

2)
3)

4)

5)

vaartusliku maastiku, vaartusliku pdllumajandusmaa, rohelise vérgustiku ja kompaktse asustusega
aladel puhkealade toimimise tagamisega tuleb arvestada maavara kaevandamise keskkonnaloale
tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti
koostamisel. Vajadusel lisada keskkonnaloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.
Leevendavate meetmete rakendamise vajadust hindab maavara kaevandamise keskkonnaloa
keskkonnamdju hindamise labiviija. Leevendavad meetmed antakse keskkonnamdju hindamise
aruandes;

turba kaevandamiseks tuleb eelistada juba kuivendusest rikutud alasid;

keskkonnaloa omanik on kohustatud rakendama abindusid keskkonnakahjustuste
prognoosimiseks ja ennetamiseks, tekkinud keskkonnakahjustuste likvideerimiseks voi
leevendamiseks ning kaevandamisjargsete vdimalike kahjustuste tekkimise jalgimiseks;
kirjeldada ja analtUsida keskkonnamdju eelhindamisel voi hindamisel t6ddele eelnevad olud ning
seelabi seada meetmed kaevetdddele eelneva vdi lahedase elukvaliteedi sailimisele;

uute kaevandamisalade kasutuselevdtul hinnata tegevuse moju pinna- ja péhjaveele ning naha
ette meetmed mdjude vahendamiseks. Olemasolevatel kaevandamisaladel teostada jarjepidevalt
keskkonnalubades ettenahtud pinna- ja pohjavee seiret. Uute kaevandamisalade puhul maarata

kaevandamislubades veeseire tingimused,;
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6) kaevandamistegevusega kaasneb pohjaveeressursi vahenemine ning pohjavee kvaliteedi
halvenemine. Seetdttu tuleb kaevandamistegevuse laiendamisel ennetavalt leida lahendused
kaevandamistegevuse mojutsooni jaavate Uksikelamute veega varustamiseks. Tegutsevate
kaevanduste ja karjaaride pohjavee depressioonipiirkonda jaavate uksikelamute varustamine
kvaliteetse joogiveega on kaevandamise loa omaniku Ulesanne. Tuleb rajada sigavamad
puurkaevud, mis ulatuvad kaevandamistegevuse mdjust puutumata pohjaveekihti;

7) kaevandamisel tuleb rakendada tehnoloogiaid, mille puhul keskkonnale ja isikutele tekitatav kahju
on minimaalne. Sdltuvalt kasutatavast tehnoloogiast tuleb kaevandamisloas esitada vajadusel
meetmed laheduses paiknevate elamuteni jdudva tolmu- ja mirasaaste ning vibratsiooni
vahendamiseks;

8) hinnata tuleb uutele kaevandatavatele aladele juurdepaasuteede, kaasa arvatud riigiteede,
kandevbime vastavust kavandatavale liikluskoormusele ja vajadusel ndha ette kandevdime
suurendamine;

9) uute kaevandamisalade arendamisel peab samuti arvestama mira mdjuga, kavandama
efektiivsed leevendusmeetmed. Iga kaevanduse, karjaari ja muu tdostusobjekti mirataset tuleb
hinnata ja leevendusmeetmed kavandada eraldiseisva KMH v6i eelhindamise kaigus. Probleemide
tekkimisel tuleb I&bi viia mirataseme mdotmised,;

10) pdlevkivi umberlaadimissdlm, kus toimub kaevise Umberlaadimine, peab mura ja tolmu leviku
tdkestamiseks paiknema hoones;

11) kasutuselevdetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad majandustegevuse
I6ppemisel korrastada;

12) kaevandamisloa omanik on kohustatud kaevandatud alad korrastama korrastamisprojekti alusel,
arvestades seejuures kohaliku omavalitsuse vajadusi ning arengukavasid;

13) korrastatud kaevandatud alale vdib detailplaneeringuga maarata Uldplaneeringust erinevaid
juhtotstarbeid, ilma et Uldplaneeringut muutvat detailplaneeringut on vaja koostada. Ilma
detailplaneeringut koostamata vdib antud aladele maarata vaid maatulundusmaa ja veekogude
maa juhtotstarvet;

14) parast karjaaride korrastamist ei tohi karjaaride ndélvad olla takistuseks suurulukite liikumisele;

15) veekogude kujunemise puhul naha korrastusprojektis ette madalaveeliste alade rajamine, et
suurendada looduslikku ja maastikulist mitmekesisust;

16) ehitustddd ja hilisem transport korraldada selliselt, et maksimaalselt (eriti 6isel ajal) on valditud
suuremat mura tekitavate raskeveokite liiklus avalikel teedel, kus inimasustus on teele lahedal (kuni
200 m) .

Soovitused

Uue Véi laiendatava karjaéri vahemaa elamutega on soovitavalt véhemalt 150 m. Kui elamu asub karjéérile
ldhemal kui 150 m, on dldjuhul kohustuslik rajada miiratbkkevallid. Kui elamu asub kaugemal kui 150 m,

tuleb kaevandamisloa taotluse menetluse raames hinnata vajadust miratékkevallide rajamiseks.

Kui kaevanduste logistikaga seotud kaubapdlevkivi trassid kavandatakse rajada Narva-Jdesuu linna

territooriumile, siis tuleb nende asukoha leidmiseks teha asukohavalik koos keskkonnamdju strateegilise
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hindamisega. Sellisteks trassideks vdivad olla konveierliinid ja/vdi raudteetrassid ning nende koridorid ja/voi
muud maapealse tehniline taristu objektid (elektriliinid ja alajaamad, settebasseinid ja sellega kaasnev
pumplatorustik, aheraine puistangud). Asukohavalik tehakse kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu raames.
Eriplaneeringu detailses lahenduses tuleb méaaratleda/tdpsustada tehnilise taristu objektide ruumilise
arengu pohimobtete ning maa- ja veealade Uldised kasutamis- ja ehitustingimused. Planeeringuga
paralleelselt koostatav KSH peab sisaldama kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate
majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale avalduvate méjude hindamist

ning selle alusel seadma tingimused saastvale ja tasakaalustatud ruumilisele arengule.

3 Veekogude kaldaala kasutamis- ja ehitustingimused

Rannal ja kaldal on piiranguvdond, ehituskeeluvdond ja veekaitsevodnd, kus on seatud kindlad kitsendused
ranna vdi kalda kaitseks. Ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvddndis kehtivad looduskaitseseadusest
tulenevad piirangud. Ranna ja kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud,
vélja arvatud looduskaitseseaduses toodud erisustel. Hoonete hulka kuuluvad ka alla 20 m? ehitusloa
kohustuseta hooned/rajatised. Piirangu- ja ehituskeeluvédndite ulatused on toodud lisas 13.

Ehituskeeluvoondi laiused on toodud looduskaitseseaduses.

Narva-Joéesuu linnasiseses linnas ei vahendata ranna ja kalda ehituskeeluvédndid uute hoonete

rajamiseks veekogu poolt esimeste liivaluidete osas tagamaks kaitstust erosiooni, tuiskliivade ja tuulte eest

Uldjuhul on keelatud kaldajoone/rannajoone muutmine. Kalda alal maapinna taitmist ja
kaldajoone/rannajoone muutmist tohib [abi viia ainult kooskdlastatud projekti alusel vastavalt

looduskaitseseadusele ja veeseadusele. Kaldajoone muutmist peab jalgima Keskkonnaamet.

Supelranna aladel on lubatud teenindustehnikaga liikumine (naiteks liiva lukkamine, ranna rajatiste
teenindamine jne). Mootorsdiduki juurdepaas ranna teenindamiseks on lubatud Narva-Jéesuu linnasisese
linna Lembitu tanavalt. Kommunikatsioonide rajamine on Narva-Jéesuu linnasises linnas lubatud teatud
tdnavatel, mis suubuvad supelranna maa-alale (Suur-Lootsi, Pargi, Mere, A. Hahni, Kiriku, Lennuki,

Lembitu, Nooruse).
3.1 Kallasrajale juurdepaas ja sulgemine

Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse kohaselt on kallasrada avalikult kasutatava veekogu aares olev
kaldariba veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle aares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks.

Sadama aladest peab olema kallasrada Umber juhitud.

Vastavalt Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 39 vdib kallasrada sulgeda ulekaaluka avaliku huvi

korral ning see otsustatakse Uldplaneeringuga. Narva-Jéesuu linnas suletakse kallasrada:

O Mustajde suvilathistu alal;
Kllmajde suviladhistu alal;
Valgejde suvilathistu alal;

Valgejde suvilauhistu alal;

© 0 0 O

Ehavalguse aiandusthistu alal;
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O Saare aiandusuhistu alal;

O Koiduvalguse aiandusuhistu alal.

Kallasrada on suletud antud piirkondades paikneva hoonestuse tottu, mille téttu ei ole seal vdimalik
liiklemine kallasrajal. Hooned asuvad veekogu kaldale nii lahedal, et puudub seadusega ettenahtud

kallasrada. Samuti puudub antud piirkondades vdimalus hoonete vahelt kalda alale jéuda.

Kallasrajast méddapaas on suunatud esimesele avalikult kasutatavale teele ning graafiliselt kujutatud

taristu ja tehnovorkude joonisel. Kallasrajast méédapaasul on véimalik liilkuda jalgsi.

Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on juurdepaas tagatud riigiteede ja kohalike teede kaudu.
Uldplaneeringu joonisel kajastuvad pdhiméttelised juurdepdasu asukohad. Juurdepéasud kallasrajale

tapsustuvad (vdivad muutuda voi nihkuda) maaomanikega s6lmitavate kokkulepete kaigus.

Edasisel planeerimisel ja ehitustegevuse korraldamisel tuleb tdiendavalt maarata juurdepaas avalikult
kasutatava veekogu kallasrajale olukorras, kus avaliku veekogu kaldale on planeeritud teenindushoonet,
Uhiskondlikku- voi kultuurihoonet, puhke- ja majutusasutuse rajamist. Kompaktse asustusega alal uute
elamu- ja/vdi arimaa katastriliksuste moodustamisel tuleb tagada avalikud juurdepaasuvéimalused avalike

veekogude kallasrajale arvestades juba olemasolevate juurdepaasudega.

Narva-Jéesuu linnasisese linna supelranna maa-ala teenindamiseks vajalik juurdepdas on planeeritud
rajada kovakattelisena Lembitu tdnava pikendusena. Antud juurdepdas on sobilik supelranna alale

paasemiseks, supelranna juures on tee tdkestatud tdkkepuuga.
3.2 Uleujutusest ja selle ohust tulenevad tingimused

Uldplaneering maarab mererannal korduva (leujutusala piiriks Eesti topograafia andmekogu p&hikaardile

kantud veekogu veepiiri. Suurte Uleujutusaladega siseveekogud Narva-Jéesuu linnas puuduvad.

Uldplaneeringuga on lisaks maaratud Uleujutusohuga alad. Uleujutusohuga alade hulka arvatakse ala,
mida katab (leujutuse tunnustega mullastik. Uldplaneeringus on antud alade maaramisel lahtutud
lammimuldade (AM ja AG) leviku piirist. Nimetatud muldade leviku piir on kantud vaartuste ja piirangute
joonisele. Uleujutusohuga aladel tuleb detailplaneeringute lahtellesannete koostamisel ning
projekteerimistingimuste valjastamisel kaaluda eksperthinnangu koostamist reaalse uUleujutusohu
valjaselgitamiseks. Kaalumisel tuleb Iahtuda ala suhtelisest kdérgusest vérreldes veekogu veeseisuga,

faktidest varasemate Uleujutuste kohta ning taimestiku eriparadest.

Uleujutusohuga alale ehitamisel tuleb teadvustada Uleujutusriski, mis kujutab ohtu inimese tervisele ja

varale ning jalgida jargmist:

1) planeerimisel tleujutusohuga aladel tuleb kaasata Paasteamet;

2) elektrivérgud tuleb planeerida viisil, mis véimaldavad neid valja lulitada Uleujutusala piires;

3) sademevee sulgemise slsteemid tuleb planeerida selliselt, et siisteem ei hakkaks tagurpidi tdle;
4) kanalisatsioonipumplatele tuleb rajada soéltumatu elektrivarustus, et kiirendada t66v6ime

taastamist;
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5) teede rajamisel arvestada uleujutuskdrgustega ning maarata tee minimaalne korgus sellest
I&htuvalt;

6) hoonete tehnostisteemid ei tohi tleujutuse korral vee alla jaada.

Narva j6oe Narva-Joesuu linna jadv osa ei ole arvatud suurte Uleujutusaladega veekogude hulka, kuid
vdimaliku Uleujutusohu téttu on kahjustuste (majanduslik kahju) ja veekogu reostumise valtimiseks
Uldplaneeringuga ette nahtud Narva-Joesuu linnasisse linna Narva j6e aarde ehitatavate elamute,
uhiskondlike hoonete, arihoonete ja tootmishoonete minimaalne £ 0.00 absoluutkdérgus 2,34 m (1%
Uleujutustdenaosusega veetase). Jaatmekaitluskoha minimaalne + 0.00 absoluutkérgus 2,34 m+0,5 m
Narva veehoidla veelaskme kaitseks. Madalam ehituskdrgus on lubatud funktsionaalselt vdhem oluliste
ehitiste ja mitteeluruumide (garaaz, hoiuruum, sissepaas jms) rajamiseks, kuid sel juhul tuleb arvesse vétta
Uleujutusest tuleneda vdivaid riske. Kui eelnimetatud tingimuste taitmine ei ole véimalik, tuleb edasistes
planeerimis- ja projekteerimisetappides ning enne ehitustegevust Iabi viia vajalikud uuringud ning valja
té6tada meetmed, mis tagavad Narva joe darde ehitamisel nii ehitise pusivuse kui ka looduslike protsesside

jatkumise.

Taristu ja tehnovorkude joonisele on kantud ka Keskkonnaregistri andmete pohjal téétavad paisud. Paisu

purunemisel on Uleujutusoht allavoolu paiknevatele hoonetele ja teedele.
3.3  Ehituskeeluvéondi vahendamine

Keskkonnaameti ndusolekul (08.11.2018 kiri nr 7-13/18/12228-4) on Narva-Jdesuu linnas Laanemere ja
Narva j6e aares seni kehtinud Narva-Jéesuu linnasisese linna Gldplaneeringuga (kehtestatud 30.01.2019
otsusega nr 78) ehituskeeluvoondit vahendatud vastavalt lisas 14 toodule. Vahendatud
ehituskeeluvéond on kantud taristu ja tehnovorkude joonisele. Antud kohtades jaavad vahendatud

ehituskeeluvoondid kehtima muutmata kujul.
Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvddndi véahendamiseks:

1) Narva joel Narva-Jdesuu linnasises linnas Kalda tn 10 (51301:001:0170) katastriiiksusel 10
meetrini veepiirist (skeem 4). Narva joe ehituskeeluvdédnd on looduskaitseseadusest tulenevalt 50
m. Antud piirkonnas arvestatakse ehituskeeluvddndit astangust. Ehituskeeluvédndi vdhendamine

on vajalik alale ménekimne toaga kilalistemaja ja 66bimisvdimalustega hoonete rajamiseks.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga vdi kehtestatud Uldplaneeringuga
kavandatud sadamacehitisele ja veeliiklusrajatisele (LKS § 38 Ig 5 p 2). Kalda tn 10 katastriliksusele
kavandatavad sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised slipp, paadisild,

paadikuur kuuluvad erandite alla ja nende ehitiste jaoks ehituskeeluvéondit ei vahendata.
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Skeem 4. Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek Narva joel Kalda tn 10 katastriliksusel.

2) Laanemere aares Narva-Jdesuu linnasiseses linnas Vabaduse tn 75 (51301:010:0030), Vabaduse
tn 77 (51301:010:0010), Vabaduse tn 79 (51301:010:0020) ja Vabaduse tn 83 (51301:010:0015)
katastrilksustel skeemil 5 naidatud ulatuses. Ehituskeeluvédnd Narva-Jéesuu linnas on vastavalt
looduskaitseseadusele 200 m. Ehituskeeluvddndi vahendamine on vajalik spaa- ja majutusteenuse

arendamiseks.
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Skeem 5. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek Laanemerel Vabaduse tn 75 (51301:010:0030),

Vabaduse tn 77 (51301:010:0010), Vabaduse tn 79 (51301:010:0020) ja Vabaduse tn 83 (51301:010:0015)

katastritksustel.

3) Laanemere aares Narva-Joesuu linnasiseses linnas Aia tn 50 (51401:001:0368) katastriliksusel
skeemil 6 naidatud ulatuses. Ehituskeeluvédnd Narva-déesuu linnas on vastavalt
looduskaitseseadusele 200 m. Ehituskeeluvédndi vdhendamine on vajalik olemasoleva spaa

laiendamiseks ja uue majutushoone rajamiseks.
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Skeem 6. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek Laanemerel Aia tn 50 (51401:001:0368)

katastritksusel.

4) Narva jdel Kiilmajde SU, Valgejde SU, Mustajde SU, Ehavalguse AU ja Saare AU aladel (skeem
7 ja 8) uldjuhul veekaitsevodndi piirini. Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanekus on sailitatud
vdimalikult suures ulatuses joe aarset looduslikku ala ja kui hoone vbéi Bueala ei asu
veekaitsevddndis siis on vahendamise ettepanek tehtud dueala piirini. Olemasolevatel hoonetel,
mis asuvad juba veekaitsevddndis on ehituskeeluvddndi vdhendamise ettepanek tehtud hoone
kontuuri arvestades. Ehituskeeluvddndit ei ole vdhendatud Uldplaneeringus kavandatud haljasala
ja parkmetsa maa-ala katastriliksustele, et sailitada alade looduslik olukord. Ehituskeeluvodndi
vahendamise alal ei ole lubatud uute hoonete rajamine ja olemasolevate laiendamine uuest
ehituskeeluvddndi piirist veekogu poole. Soovitatav on veekaitsevédndis olemasolevad hooned

lammutada. Keelatud on kaldajoone muutmine.
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Katastripiir

Skeem 7. Ehituskeeluvddndi vahendamise ettepanek Narva joel Kilmajde SU, Valgejde SU ja Mustajde
SU aladel.
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Skeem 8. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek Narva jdel Ehavalguse AU ja Saare AU aladel.

5) Energeetiku AU, Vikerkaare AU ja Viljapea AU aladel (ldjuhul veekaitsevédndi piirini aga
olemasolevatel hoonetel. Ehituskeeluvdééndi vahendamise ettepanekus on sailitatud véimalikult
suures ulatuses j6e aarset looduslikku ala ja kui hoone v6i dueala ei asu veekaitsevoondis siis on
vahendamise ettepanek tehtud &ueala piirini. Olemasolevatel hoonetel, mis asuvad juba
veekaitsevoondis on ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek tehtud hoone kontuuri arvestades.
Ehituskeeluvddndit ei ole vahendatud Uldplaneeringus kavandatud haljasala ja parkmetsa maa-ala
katastriliksustele, et sailitada alade looduslik olukord. Ehituskeeluvééndi vdhendamise alal ei ole
lubatud uute hoonete rajamine ja olemasolevate laiendamine uuest ehituskeeluvédndi piirist
veekogu poole. Soovitatav on veekaitsevoodndis olemasolevad hooned lammutada. Keelatud on

kaldajoone muutmine.
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Skeem 9. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek Torvajoel Energeetiku AU ja Vikerkaare AU aladel.
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Skeem 10. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek Kudrukiila ojal Viljapea AU aladel.

Ehituskeeluvoondi vahendamise vastavus kalda kaitse-eesmarkidele on kasitletud KSH aruandes
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4 Vaartused

4.1 Vaartuslik péllumajandusmaa

Vaartusliku péllumajandusmaa maaratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
tagada nende sailimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pdllumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga péllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss on

vaartus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslike pdllumajandusmaade maaramisel on véetud aluseks Pdllumajandusuuringute Keskuse poolt
valjastatud kaardikiht ja maakonnaplaneering, mida on Uldplaneeringu koostamise kaigus tapsustatud.

Uldplaneeringus vaadeldakse vaartuslikke pdllumajandusmaid alates pindalast 5 ha.

Koostamisel on vaartusliku poéllumajandusmaa maaratluse aluseid ja kasutamistingimusi reguleeriv

seaduseelndu, millest tuleb peale seaduse kehtima hakkamist planeerimis- ja ehitustegevusel juhinduda.
Vaartusliku pollumajandusmaa kasutuse ja arendamise tingimused:

1) vaartuslikku péllumajandusmaad kasutatakse eelkdige pdllumajanduslikuks tegevuseks;

O maardlate kasutuselevétul véltida véimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel pdllumaadel.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb hinnata
eelnevalt kaasnevaid mojusid vaartuslikule pdllumajandusmaale;

O vaartusliku pdéllumajandusmaa voéimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks;

2) vaartuslikel pdllumajandusmaadel on hajaasustuses katastriliksuse jagamisel ning hoonestamisel
prioriteediks terviklike pdllumassiivide sailitamine;

3) tervikliku pdllumassiivi sailimisel on lubatud vaartuslikule pdllumajandusmaale Uksiku elamu
rajamine. Eelistatud on ehitamine vanadele talukohtadele;

4) hajaasustuses ei ole lubatud detailplaneeringute algatamine vaartuslikel pdllumajandusmaadel.
4.2 Vaartuslikud maastikud

Narva-Jéesuu linna vaartuslikud maastikud on maaratletud Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
(kehtestatud 28.12.2016) lisa 5 teemaplaneeringuga ,lda-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®. Vaartuslike maastike hindamise ja maaratlemise aluseks olid viit tlilipi vaartused:

kultuurilis-ajalooline, looduslik, esteetiline, rekreatiivne ja identiteedivaartus.

Maakonnaplaneeringuga on Narva-Jdesuu linna maaratud kolm vaartuslikku maastikku: Sinimae vaartuslik
maastik (maakondliku (riikliku) tahtsusega, | klass), Narva-Jéesuu vaartuslik maastik (maakondliku
tahtsusega, Il klass) ja Narva vaartuslik maastik (maakondliku (riikliku) tahtsusega, | klass). Vaartuslike
maastiku kaitsevaartuste kirjeldused on leitavad lisas 9. Uldplaneeringuga on muudetud
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus toodud vaartuslike maastike piire ning seda on tapsemalt

kajastatud peatlkis 11. Lisaks on kohalikest oludest tulenevalt tapsustatud maakasutustingimusi.
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Vaartuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused:

1) sailitada vaartuslike maastike omapara;

O uute hoonete rajamisel v6i vanade Umberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks
maastiku Uldilmet ning Ghtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga;

2) uute rajatiste ja joonehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste sailimine ning
maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku taustaga;

3) podllumajandusmaad tuleb sailitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena;

4) vaartuslike maastike ja maardlate kattumine;

O maardlate kasutuselevdtul valtida véimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt
hinnata kaasnevaid mdjusid vaartuslikele maastikukomponentidele;

O vaartusliku maastiku vaartuste sailimise vajadusega tuleb arvestada kaevandamisloale
tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti
koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete
rakendamiseks;

5) maastike (ldilmet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
likvideerida;

O leida lahendusi endiste suurmajandite tootmishoonete (karjalaudad, tédkojad jms)
heakorrastamiseks voi lammutamiseks. Suurt tdhelepanu tuleb pddrata priigimajanduse
korrastamisele nii vaartuslikele maastikele jaavates asulates kui ka nende lahiiimbruses;

6) Sinimae vaartuslikul maastikul:

O korrastada ja regulaarselt hooldada Rootsi kantsi ning tahistada selgitavate viitadega;

O taastada Vaivara vana kalmistu;

O taastada Meriklla-Udria kunagine kuurordi imago ning arendada piirkonna
puhkemajandust.

7) Narva-Joesuu vadrtuslikul maastikul:

O likvideerida/lammutada linna ilmet rikkuvad Noukogude perioodil ehitatud ja nauad
hooletusse jaanud hiiglaslikud puhkekodud, pooleli jaanud véi hiljatud puhkekodude
varemed,

O vaartustada ja kaitsta/konserveerida puidust suvilaid ja pansioneid; eriti hoolikalt jalgida
uusehitiste arhitektuurilist sobivust Umbritseva milj6dga;

O leida vahendeid kuursaali taastamiseks;

O arendada Narva-Jdesuu sadamat purjejahtide ja teiste vaikealuste vastuvétmiseks;

O sailitada maastikuilme ja kaitsta liivaluiteid?;

e keelatud on mannimetsa, pajuvésa ja poOsastiku eemaldamine, et valtida
liivaluidete erodeerimist. Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega on lubatud
mannimetsa, pajuvdsa ja pddsastiku harvendamine;

e keelatud on liivaluidete tasandamine ja muul moel Gmberkujundamine;

3 Arendussoovi korral Narva-Jéesuu vaartuslikul maastikul méarab kohalik omavalitsus luidete asukoha iga tiksikjuhtumi korral eraldi.
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e erandina on lubatud luidete tasandamine ja kaevamine ainult vahetult hoone alusel
pinnal. Ulejaénud osa katastriliksusest peab jadma looduslikuks;

e erandina on lubatud luidete tasandamine ja kaevamine teede ja parkimisplatside
rajamiseks ainult kohaliku omavalitsuse ndusolekul;

e mere poolt esimese rinde liivaluited peavad sailima terviklikult muutmata kujul.

Esimese rinde luidet ei tohi katkestada erosiooniohu tottu.
4.3 Vaatekoridor

Vaadete avamine on maastikupildi rikastamise seisukohast vaga oluline. Vaadete avamiseks tuleb
eemaldada vaadet sulgevad vahevaartuslikud puud ja pddsad (puistu vaartus tuleb hinnata vaadete
avamise kaigus), soovitatavalt 2/3 ulatuses vaatekoridorist. Raiudes v6sa vaadete avamiseks vdib alles
jatta ilusamaid ja tugevamaid puid, mis ilmestavad ja rikastavad maastikku ja pakuvad elupaiku loomadele-
lindudele ning on olulised kallaste erosiooni valtimiseks. Vaatekoridoride avamisel tuleb kindlasti sailitada
vaatealas kasvavad pélispuud ning edasise vdsastumise valtimiseks niita rohumaid vahemalt lle aasta voi

ala kasutada karjatamiseks.
Tingimused vaatekoridoride sailitamiseks:

1) sailitada ja avada vaatekoridorid (v.a Narva lahe vaatekoridorid);

O Narva lahe vaatekoridoris on oluline sailitada rohevoond, et tagada rohelised looduslikud
vaated merelt. Antud aladel on lubatud eemaldada vahevaartuslikud puud ja pddsad, kuid
eesmargiks on sailitada véimalikult suures ulatuses looduslikud tingimused. Narva lahe
vaatekoridore ilmestavad liivaluited ning neid kattev mannik;

2) sailitada vaated kirikutele ja teistele kultuurivaartuslikele objektidele;

3) sailitada vaated miljdévaartuslikel aladel vastavalt miljoévaartuslike alade tingimustele;

4) vbéimalusel arendada osa vaatekoridoridest puhkekohtadeks ja avaliku kasutusega aladeks.
Rajada vajadusel nende juurde sobiv taristu (pingid, prugikastid jne) ja juurdepaasuteed;

5) vaatekoridori uute hoonete ehitamine ei ole Gldjuhul lubatud;

O kui katastriksus asub taielikult vaatekoridoris ning hoonet ei ole voimalik rajada
valjaspoole vaatekoridori, siis katastriliksuse piires peab sailima vahemalt 30 m ulatuses
avatud vaatekoridor. Detailplaneeringu voi projekti raames tuleb koostada
maastikuanalliis, mis selgitab, kuidas jadvad vaated toimima peale hoonete rajamist;

6) maastikul domineerivaid objekte (nt paikesepaneelid, mobiilsidemast, kdrgepingeliin jt) mitte rajada

planeeringuga maaratud vaatekoridoridesse.
4.4  Miljoovaartuslikud hoonestusalad ja objektid

Miljoévaartuslikud hoonestusalad on maaratud selleks, et tagada miljoévaartuslike hoonestusalade kui
ajalooliselt valjakujunenud ehituslike tervikute ja neid kujundavate ehitiste, krundistruktuuri,
maastikuelementide, milj6d eripdra ning avanevate kaug- ja sisevaadete sailimine, seejuures mitte

takistades arenguid ja ehitustegevust, vaid sailitades ajaloolise ja oman&olise linnaruumi.
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Miljoovaartusliku objektina on kaesolevas planeeringus maaratletud markimisvaarne kuurordiarhitektuur,
kuurordimiljé6é hoidja, arhitektuurinaide, mis vdib olla nii ilmekas miljédline hoone kui ka miljédst erinev,

kuid siiski arhitektuurselt silmapaistev hoone.

Aladele, mis on k&esolevaga Uldplaneeringuga maaratud miljéévaartuslikuks ning kus puudub hoonestus
vbi olemasolev hoonestus ei vasta planeeritavale kasutamise otstarvetele ning see on kavandatud
lammutada, tuleb koostata detailplaneering, millega maarata kogu ala kohta tapsed ehitustingimused ja
tuua valja planeeritavate hoonete ja vajadusel, piirdeaedade valjandgemise eskiislahendused. See

soodustab ala arengut tervikliku ja loogilisena.
Tapsem miljédvaartuslike hoonestusalade ja objektide loetelu ning kirjeldus on leitav lisas 10.

Miljoovaartuslike hoonestusalade ja objektide arendus- ja ehitustingimused:

1) miljéévaartusega hoonestusalal ehitiste planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lahtuda
ehitiste sobivusest ajaloolisse keskkonda. Ehitustegevuses tuleb jargida hoonestus- ja
ehitustavasid (algne krundistruktuur, kinnistute suurus, ténavavorgustik, ehitusjoon, hoonete
korruselisus, paigutus ja mastaap, haljastustavad, katastriilksuse tdnavapoolsed piirded jms) ning
soodustada hoonestusala terviklikkuse sailimist ja taastamist;

2) vanade hoonete korrastamisel tuleb jargida saastva renoveerimise/rekonstrueerimise péhimétteid
ning pudda korrastada ja sailitada olemasolevat;

O sailitatakse hoone maht, fassaadijaotus ja réastajoon. Katusekorruse (p66ningu) vdib valja
ehitada olemasolevas mahus. Sailitada tuleb ajaloolised korstnad ja ventilatsiooniavad.
Vajadusel tuleb uued korstnad laduda ajalooliste korstnate eeskujul;

O sdilitada algsed vdi nendega sarnased fassaadimaterjale, viimistlusmaterjalid ning
kujundusdetailid:

e akende kuju, m66tmed, asend seinas ja ruudujaotus;

o fassaad, varikatuse ja katusekarniisi kujundus;

e katuse kalle (lubatud muuta +/-10 kraadi) (miljddvaartuslike objektide katuseharja
on lubatud tésta erandjuhul, kui séilib ajaloolistele naaberhoonetele ja majatilbile
iseloomulik arhitektuurne lahendus), harja- ja rdastajoon ning kuju;

e hoovi poole on lubatud paigaldada katuseaknaid. Katuseakende vdi -luukide
valjaehitamine lahendatakse igal konkreetsel juhul projekteerimistingimustega
jalvoi projektiga;

O renoveerimisel kasutada olemasolevatega sarnaseid ehitusmaterjale. Algupéarast
matkivate materjalide (naiteks vooderplast, teraskivi, trapetsprofiilplekk seinas vms) ja
ajaloolise  miljddga sobimatute ehitus- ja viimistlusmaterjalide kasutamine
miljddvaartusega hoonestusalal ei ole lubatud;

3) juurdeehitised tuleb ehitada vana hoone arhitektuurse stiiliga sobituvalt (ei ole valistatud moderne
lahendus, mis suhestub vanaga vaarikalt);

4) rajatavate hoonete p6himahu tdnavapoolne ehitusjoon peab (ihtima olemasoleva valja kujunenud

ehitusjoonega;
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5) ehitustegevuse jm tegevuste kavandamisel ja teostamisel sailitada alale iseloomulikku
korruselisust ja hoonete kdrgust, hoonete arv katastrilksusel ei tohi Gletada naaberkinnistutel
olevate hoonete arvu, sailitada alale iseloomulik katastriliksuste struktuur ja planeering (nt kus
pdhihoone paikneb Uldjuhul tdnavajoonel ja pdhihoone taha on moodustunud kérvalhoonetega
piiratud suletud hoov).

6) maksimaalselt tuleb sailitada katastrilksustel ja tinavamaal olev vaartuslik piirkonnale iseloomulik
haljastus. Heas tervislikus seisundis olevaid puid ei ole lubatud likvideerida. Puude tervislikku
seisundit hinnatakse dendroloogilise hinnangu alusel. Kdrghaljastuseta maatikkidele tuleb
istutada koérgekasvulisi piirkonda sobivaid puuliiki, mida tohib istutada mitte I&hemale kui 5 m
hoonetest ja naaberkinnistu piirist;

7) tehnorajatiste ja infrastruktuuri elementide asukoha valikul arvestada miljoovaartusliku
linnaruumiga ja vaartuslike ajalooliste objektidega - tehnorajatised peaksid jadma linnaruumis
vbimalikult markamatuks;

8) katuse tanavapoolsele kiljele on lubatud paigaldada paikesepaneele, mis naevad valja nagu
katusekivid voi katuseplekk ja on katusega samas tasapinnas;

9) miljdévaartusliku objekti lammutamine on lubatud ainult juhul, kui kandvatest konstruktsioonidest
on havinud Ule 60%. Selle kindlaks tegemiseks tuleb objekti omanikul tellida ehitustehniline
ekspertiis. Kui hoone lubatakse lammutada, tuleb omanikul koostada ajalooline 6iend, mis sisaldab
tekstina hoone kujunemis ja ehituslugu, olemasoleva olukorra fikseerimist fotodel, olemasolevaid
ajaloolisi fotosid, ajaloolisi projekti- ja Ulesmddtmisjooniseid;

10) miljdévaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab ehitustegevusel arvestama
sujuvat tleminekut miljoévaartusega hoonestusalade mahtudele;

11) olemasoleva maastiku ja maapinna kérguse muutmine on lubatud péhjendatud vajadusel Uksnes
minimaalsel maaral hoonete ja teede alla jddvatel katastrilksuse osadel, maapinna uldise kérguse
muutmine pole lubatud.

Soovitused

Soovitatav ei ole paigaldada elektrikilpe, antenne ja muid tehnilisi seadmeid (sh 6hksoojuspumbad,
péikesepaneelid) ja juhtmeid hoone tdnavapoolsele fassaadile, nende ette ning tdnavaruumist hoone

vaadet kahjustavale kohtale katusel.
4.5 Kultuurivaartuslikud objektid

Kultuurimalestised on riikliku kaitse all olevad kinnis- voi vallasasjad vdi nende osad vdi asjade kogumid
voi terviklikud ehitised, millel on ajalooline, arheoloogiline, etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline,
kunstiline, teaduslik, usundilooline v6i muu kultuurivdartus, mis on aluseks nende tunnistamisel
malestisena. Kinnismalestiste kaitset ja kasutamistingimusi reguleerib muinsuskaitseseadus. Uldjuhul on
kultuurimalestise kaitsevoond 50 m malestise valiskontuurist vdi piirist, tihedalt koos asuvatelel malestistele
on uldjuhul maaratud GUhine kaitsevodond. Malestise kaitsevoodndi ulatus tuleb kontrollida igakordselt

kultuurimalestiste registrist.
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Kultuurimalestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetdttu tuleb edasises
tegevuses (detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel) lahtuda malestisi saastvast

pohimdéttest ning arvestada nendega kui olulise avaliku huviga.

Kultuurimalestistena kaitse all olevad hooned hoida véimalusel kasutuses. Kasutusest véljas olevatele leida

(uus) véimaluse korral sobiv kasutusotstarve. Tagada timbruse heakord ja malestise vaadeldavus.

Muinsuskaitseametile on Narva-Jéesuu linnas lisaks riigi kaitse all olevatele arheoloogiamalestistele teada
veel 45 erinevat muistist (asulakohti, matmispaiku, arheoloogilisi leiukohti ja looduslikke ptuhapaiku), mis ei
ole veel riikliku kaitse alla jdudnud. Kaitse alla votmise menetlus on algatatud voi algatamisel kolme
Kudrukulla-Tdrvajoe piirkonnas asuva kiviaja asulakoha ning Udria klilas asuva lohukivi suhtes. Kui Narva-
Jdesuu linnas kavandatakse suuremaid maastikku muutvaid rajatisi (v.a maavara kaevandamisel), sh teed,

karjaarid vms, tuleb eelnevalt konsulteerida Muinsuskaitseametiga.

Uldplaneeringu koostamisel tuleb silmas pidada, et lisaks riigi kaitse all olevatele arheoloogiamélestistele
on maastikul palju avastamata arheoloogiaparandit, millega arvestamine tagab kultuurmaastiku ajalise
mitmekihilisuse sailimise. Ida-Virumaa piirkond, sealhulgas ka Narva-Joesuu linn, oli muinasajal tihedasti
asustatud ala, kus rannikulahedased alad olid lilitatud ka aktiivsesse kaubavahetusvérku. Sellest annavad
muuhulgas tunnistust piirkonna arvukad aardeleiud. Narva-Jéesuu linna territooriumil on suurem
potentsiaal veel avastamata arheoloogiaparandi leidmiseks rannikuldhedastel aladel ning Narva joe

I&hikonnas, kus juba praegu on teada suur hulk kiviaegseid asulakohti.

Kinnismalestised on kantud uldplaneeringu vaartuste ja piirangute kaardile kultuurimalestiste riikliku registri

alusel. Narva-Joesuu linna kultuuriméalestiste nimekiri on leitav lisas 11.
45.1 ARHEOLOOGIATUNDLIKUD ALAD

Muinsuskaitseameti poolt on koostamisel arheoloogiatundlike alade analliiis, mille abil on vdimalik
vahendada arheoloogiaparandi havimise riski, kuid arvestada tuleb sellega, et seni avastamata ja

prognoosimata muistised voib valja tulla ka valjaspool mélestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Seetdttu:

1) KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH néudest loobutakse) tuleb alati
eelnevalt Muinsuskaitseametiga kooskodlastada arheoloogilise uuringu Iabiviimise vajadus (MuKS
§ 3119 3);
2) arheoloogiaparandirikastel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kisida planeeringu vdi ehitise
kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu Iabiviimise vajaduse kohta, kui:
O algatatakse detailplaneeringut;

O ehitiste alla jddva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m?2.

Kaevandamisloa andmise menetlustes otsustab arheoloogiatundlikel aladel arheoloogilise uuringu

labiviimise vajaduse ja kooskdlastamise vajalikkuse kaevandamisloa andja.

Lisaks tuleb nii Uldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi

avastamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks muinsuskaitseseaduses ette nahtud tegevused (vt § 31).
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4.6 Rohevorgustik

Rohevorgustiku eesmargiks on vaartuslike 6koslsteemide kaitse, sailitamine ning taastamine, saastlikkuse
printsiibi jalgimine looduskasutusel, bioloogilise mitmekesisuse sailitamine, klimamuutuste leevendamine,

sellega kohanemine ja stabiilse keskkonnaseisundi tagamine.

Rohevorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest. Rohevorgustik moodustab funktsioneeriva terviku, mille
toimimine toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla voetud kérgema loodusvaartusega aladest ja

metsamassiividest ning mille sidususe tagavad koridorid.

Ida-Virumaal rohevdrgustik on maaratud maakonnaplaneeringus. Uldplaneeringuga on Narva-Jéesuu linna
territooriumil oleva rohevorgustiku piire (skeem 11) ja kasutustingimusi tapsustatud. Rohevdrgustik on

klassifitseeritud neljaks hierarhia tasemeks (tabel 1).

Tabel 1. Rohevdrgustiku hierarhia tasemed.

Rohevorgustiku tasand Tugialaindeks  Koridori indeks
Riigi T1 K1
Piirkondlik T2 K2
Kohalik T3 K3
Uldplaneeringuga maaratud T4 K4
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Narva-Joesuu [inn

Skeem 11. Narva-Joesuu linna rohevorgustiku tugialad ja koridor (Andmed: Maa-amet, 2019).
Rohevérgustiku toimimist tagavad tingimused ja kitsendused:
Uldine:

1) séilitada maastikuline ja bioloogiline mitmekesisus— metsakooslused, poollooduslikud ja
looduslikud niidud ja neid Uhendavad koridorid. Oluline on maastikulist mitmekesisust
suurendavate pdlluservade, puude gruppide ja puittaimestiku ribade ning vaikesepinnaliste
biotoopide (kivikuhjad ja metsatukad pdldude vahel) sailimine;

2) eitohi halvendada veekogude seisundit, et tagada bioloogiliselt mitmekesise kotoni olemasolu ja

et sailiks seisu- ja vooluveekogude tahtsus dkoloogiliste koridoridena;

Kobras OU té66 nr 2019-209 Planeeringuala: lda-Virumaa, Narva-Jéesuu linn 61/88



< I . -
Narva-Jéesuu linn ildplaneering /)
KOBRrRAsS

3)

4)
5)
6)

O wvaltida paisude rajamist rohekoridori staatuses olevatele sinikoridoridele
(vooluveekogudele), kui see halvendab rohekoridori toimimist ja kui see ei ole planeeritud
Uldplaneeringuga;

niitudel ja poollooduslikel kooslustel taastada koosluse séilitamise huvides majandustegevus—
karjatamine ja regulaarne niitmine;

rohevdrgustiku alal (v.a karjaaride alad) tuleb sailitada looduslikud pinnavormid;

Sirgala ja Narva karjaari aladel sailitada vahemalt 30% olemasolevast metsamaa kdlvikust;
rohevorgustiku metsamaal (nii rohevorgustiku tugialal kui ka koridoris) lageraie korral, kus metsa
vanus on alla 20 aasta, on vajalik linnavalitsuse kooskélastus tegevusele. Kooskolastuse
andmiseks aluseks on Keskkonnameti antud kinnitus/hinnang, et maa(metsa)omanik on taitnud

Metsaseaduses ettenahtud metsa uuendus kohustuse (sh saanud ettekirjutuse).

Arendustegevus ja ehitamine:

1)

2)

3)

4)

sobltuvalt arendustegevuse iseloomust ja mahust voib omavalitsus nduda eelnevalt tapsustava
uuringu (voib olla ka eksperthinnang voi -arvamus) koostamist piirangute valjatdotamiseks ala
vaartuste tagamise eesmargil. Uuringu tellib linnavalitsus asjast huvitatud isiku poolt rahastatuna.
Uuringu viib 1abi padev isik. Nimetatud uuringu tulemustest lahtuvalt véib omavalitsus keelduda
rohevorgustikku ohustava planeeringu algatamisest véi vastuvétmisest, kui ilmneb, et kavandatud
tegevus ohustab rohevdrgustiku toimimist;

arendustegevus ei tohi labi Idigata rohevdrgustiku koridore ega tugialasid selliselt, et see kahjustab
oluliselt ulukite liikumist. Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohevérgustiku sailimist ja toimimist;

O rohevorgustiku rohekoridoris tuleb valtida seda katkestavate aedade ning muude ulukite
likumist takistavate rajatiste pustitamine jargides seejuures, et aladel ehitades peab
koridori alaga risti suunas vahemalt 50 m laiune koridori riba jdAdma katkematuks;

uute hoonete rajamisel hajaasustuses rohevorgustikku:

O lubatud on ehitada Uks elamu- véi talukompleks kinnistu kohta juhul, kui kinnistu suurus on
vahemalt 2 ha;

O ei ole lubatud olemasoleva minimaalselt 4 ha suuruse maauksuste enam kui kaheks
kruntimine (sh (ks hooviala elamualana ja (Ulejaanud ala maatulundusmaana)
elamuehituse jaoks;

O aiaga piiratav dueala suurus ei tohi lUletada 0,4 ha ning peab olema tagatud hajaasustusele
omase avatud ruumi ja ulukite vaba liikumise sailimine;

dldjuhul tuleb véltida suurte tehnilise taristu voi muude riigi toimimiseks vajalike objektide
rajamist rohevorgustiku alale. Kui see osutub vajalikuks, on oluline rohekoridore I|bikavate,
tokestavate vdi killustavate arenduste ning taristute valtimine. Kui see pole véimalik, tuleb
vajadusel leida voimalused 6koduktide vms leevendavate meetmete rajamiseks;

O teede projekteerimise kaigus tuleb arvestada loomade rannuteedega. Vaiksemate
loomade rannuteed Ule pdhimaantee on vdimalik tagada truupide kaudu teetammis.
Suurulukid paasevad Ule pdhimaantee, tee dares voib nende liikumist suunata (nt

aedadega). Uute teede planeerimisel ja projekteerimisel vbi olemasolevate teede
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rekonstrueerimise  projekteerimisel ette naha toimivad lahendused konfliktide
leevendamiseks, kasutades vastavalt vajadusele tee-ehituslikke,
likluskorralduslikke (liikluspiirangud, hoiatusmargid) jm asjakohaseid meetmeid;

5) rohevorgustikku ei ole lubatud kavandada olulise ruumilise méjuga ehitisi.

Kaevandamine (mae- ja turbatoostuse maa-alad):

Kaevandamistegevusega seonduvalt tuleb arvestada jargmiste tingimustega:

1) vaéltida vdimalusel maardlate kasutuselevétul alasid, mis asuvad rohevorgustikus. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt hinnata kaasnevaid
mdjusid rohevoérgustikule eelhinnangu/eksperthinnangu raames;

2) tagada rohevdrgustiku toimimine kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste
andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada

kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.
4.7 Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele: kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja
kivistised, pusielupaigad ning kaitstavad looduse Uksikobjektid. Kaitstavad loodusobjektid on kantud

Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele ning toodud lisas 12.

Kaitsealadel, pUsielupaikades ja kaitstava looduse Uksikobjektide puhul Iahtub kaitsekord kaitse-eeskirjast.
Hoiualade, pusielupaikade ja kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse lahtub looduskaitseseaduses

satestatud tingimustest ning piirangutest.

Juhul kui Vaivara maastikukaitsealal (KLO1000450) perspektivsete maa-alade valjaarendamisega
planeeritakse objekte, mis meelitavad kaitsealale kilastajaid on vajalik 1abi mdelda, kuidas kiilastajate
likumist suunata, et ei saaks kahjustada kaitseala kaitse-vaartused. Voimalusel tuleks valtida
liikumistrajektooride tekitamist asukohtadesse, kus EELIS-e andmetel asuvad kaitsealused elupaigatitbid
voi liigid. Liikumisradade ja kllastusobjektide (kaasa arvatud istumiskohtade jne) planeerimisel on vajalik

teha koostd6d Keskkonnaametiga.

5 Taristu

5.1 Transpordivork

Transpordi maa-ala on liiklemiseks jatranspordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga. Lubatud on tanavate,

bussipeatuste koos ootepaviljonide, lildkasutatavate parklate, jalgteede ja ohutusribade rajamine.

51.1 TEED

Narva-Jdesuu linna labivad mitmed riigiteed, neist suurima liiklussagedusega on péhimaantee nr 1 Tallinn-
Narva (E20). Teedevork on suhteliselt hasti valja kujunenud, asustusega hdlmatud alasid kattev. Suvila- ja

aianduslhistute teed on suuremas osas kas eraomandis voi asuvad reformimata riigimaal. Mustajde
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suvilatihistule ja Koiduvalguse aiandusiihistule puudub juurdepaas kohalikult teelt, labida tuleb Enefit
tootmisala voi jaatmekaitluse maa-ala. Kdige probleemsemaks on Auvere kiila Narva metskond 17

katastrilksusel asuvad suvilad, sest antud piirkonnale puudub maismaa juurdepaas.

Teede tolmuvaba katte alla viimisel on prioriteetsed suurema liikluskoormusega teeldigud, arvestades

majapidamiste ja ettevbtete paiknemist, jalgratta- ja jalgteede paiknemist ning Uhistranspordi marsruute.

Riigiteede arendamine, sailitamine ja liiklusohtlike kohtade likvideerimine toimub vastavalt riigiteede
teehoiukavale.

Uldplaneeringus kasitletakse olulise liiklussagedusega teedena (OLT) riigiteid liiklussagedusega
(AKOL)>6 000 a/6dpaevas sdltumata riigitee liigist. Seisuga 04.03.2020 on Narva-Jéesuu linnas OLTks
pohimaantee nr 1 Tallinn — Narva kogu ulatuses ning tugimaantee nr 91 Narva — Narva-Jéesuu — Hiiemetsa
(km 7-8,1) (skeem 12). OLT on ajas ja ruumis muutuv ning uued loendusandmed on véimalik saada
Transpordiameti kdest.

Kudrukula

Narva-Joesuu
&

) a6 A
R A AT

Vodava

2

Olgina

Peeterrist

\—_— - - 7 Narva

Auvere R

March 4, 2020 1:569,206
Liiklussagedus 2018 == 300-999 ™= 3000 - 5999 ? 0.75 115 ?"“

kuni 299 1000 - 2999 ™= 6000 - 9999 0 1 2 4km

Skeem 12. Liiklussagedus riigiteedel (lilla varviga on tahistatud AKOL>6 000 a/6dpaevas) (Andmed:
Transpordiamet, 2020).

Kdigi arendatavate alade arendamisel ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada riigiteede
teekaitsevoondi ulatusega. Ehitusseadustiku kohaselt on Euroopa teedevérgu maantee (tee nr 1 Tallinn-
Narva E20) kaitsevddndi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast 50 meetrit, Ulejaanud
maanteede korral 30 meetrit. Tanava kaitsevdondi laius on darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10
meetrit. Alljargnevatel riigimaanteedel on maaratud kaitsevoondi laiused aarmise sodiduraja valimisest

servast:
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O riigitee nr 1 Tallinna—Narva pdhimaanteel Sinimae aleviku ulatuses (km 189,45-192,42) 50 m
(skeem 11). Sinimae aleviku Mere tn 1 (85101:001:0101) ja Mere tn 2 (85101:001:0103)

katastriliksusel on lubatud olemasoleva Gueala piires ehitada arvestades kinnistu hoonestusjoont,

st ehitada vdib olemasolevate hoonetega samale joonele vbi olemasolevatest hoonetest

pdhjapoole;

O riigitee nr 13144 Sillamae—-Sinimae Sinimae aleviku ulatuses (km 2,25-4,87) 30 m (skeem 13);

O riigitee nr 91 Narva — Narva-Jéesuu — Hiiemetsa km 19,10-21,30 30 m (skeem 14);
O riigitee nr 13146 Vodava—Merikila km 3,77-4,31 30 m (skeem 14).

Tee kaitsevéondi suurendamine
eee® 50m

eee 30m

Skeem 13. Teed Sinimae alevikus, mille osas on tee kaitsevoondi ulatus kaesoleva lldplaneeringuga

maaratud 50 m ja 30 m (Andmed: Maa-amet, Transpordiamet, 2020).

Tee kaitsevéondi suurendamine

eee 30m

Skeem 14. Teed Narva-Joesuu linnasiseses linnas, mille osas on tee kaitsevoondi ulatus kaesoleva
uldplaneeringuga maaratud 30 m (Andmed: Maa-amet, Transpordiamet, 2020).
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Uldplaneeringuga on maaratud kdéigi kohalike teede kaitsevédndi laius mélemal pool darmise sdiduraja
valimisest servast 10 m. Detailplaneeringujargsete teede ja tanavate valjaehitamise ja nende avalikku

kasutusse maaramise kohta sélmib kohalik omavalitsus maa-ala arendajaga vastava kokkuleppe.

Uleriigilises planeeringus Eesti 2030+ on Eestile olulise rahvusvahelise iihendusteena vélja toodud Narva
joge uletav uus maanteesild. Uue maanteesilla asukohta margib maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus
kavandatud E20 trassikoridori tdpsustatud trassi I6ikumine Narva jéega. Trassi koridor on ule toodud ka

Uldplaneeringu taristu ja tehnovdrkude joonisele.

Planeeritud on sulgeda Hahni tédnava 16ik Nurme ja Vabaduse tn vahel (skeem 15) peale pargi

rekonstrueerimisprojekti realiseerumist.

4
’O'(/

(dU

\(\0

/VUfme

/ / 7
2 / .
~ y T
/ »\_\\ / ’ Nurme
/
= y ;
s ’

of

Skeem 15. Suletav Hahni tanava 16ik (peale pargi rekonstrueerimisprojekti realiseerumist).

Liikluskorralduse lildised pohimotted:

1) tiheasustusala peab olema vdrdselt mugav jalakaijale, ratturile ja mootorsdiduki juhile ning tagama
nende ohutuse ja juurdepaasu eriotstarbelistele sdidukitele;

2) planeeringute koostamisel lahtuda maanteede projekteerimise normidest ja néuetest;

3) Ule kimne katastrilksusega elamuala sisese uue transpordi maa-ala katastrilksuse miinimum
laius peab olema 12 m. Uusi &ri ja tootmise maa-alasid teenindav uus transpordi maa-ala
katastriksuse miinimum laius olema 16 m;

4) tiheasustusega alal:

O Uhepereelamule ja paarismajale on lubatud rajada Giks mootorsdiduki juurdepaas (laiusega
kuni 5 m) ja Uks jalakaijate juurdepaas (laiusega kuni 2 m);
e rohkem kui Uhe juurdepaasu rajamine on lubatud ainult pdhjendatud juhul ja see

tuleb kooskdlastada linnavalitsusega;
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O ridaelamule ja korterelamule on lubatud rajada maksimaalselt kaks mootorsdiduki
juurdepaasu. Detailplaneeringu vdi projekteerimise kaigus tuleb lahendada juurdepaasud
ja katastriliksuse liikluskorraldus;

O korterelamu planeerimisel ja olemasoleva korterelamu liikluskorralduse muutmisel tuleb
likluskorralduse skeem kooskélastada kohaliku omavalitsusega;

O koik tanavad ja juurdepaasuteed peavad olema kdvakattega;

O juurdepaas katastrilksusele kavandada vbimalusel korvaltdnavate kaudu, et vahendada
koormust peatanavale;

5) transpordimaale ei tohi rajada hooldustehnikat takistavaid rajatisi (nt vallid, tee pinnast kérgemad
betoon aarised, aiad jne);

6) kui juurdepdads katastrilksusele rajatakse Ule munitsipaalkraavi, tuleb koostddd teha
omavalitsusega. Ule kraavi rajatud teeosal on lubatud kasutada ainult tdnavakive, et lihtsustada
truubi hooldamist ja vajadusel vahetamist. Omavalitsusega tuleb kooskdlastada kasutatavad
materjalid ja truubi suurus;

7) katastriksuste maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepaas tagada seni Kkatastriliksust
teenindanud juurdepaasu kaudu dhiselt ning uutel moodustatavatel katastriliksustel puudub digus
igauhel eraldi juurdepaasu saamiseks riigiteelt;

8) teedevork peab moodustama Uhendatud vdrgustiku, umbtee korral peab tee I6pus olema
Umberpddramise vdimalus;

9) avalik juurdepaas tuleb tagada supelranna maa-alale ja kallasrajale igal juhul olukorras, kui avaliku
veekogu rannal ja/vdi avalikult kasutatava veekogu kaldal on planeeritud kaubandus- ja
teenindushoonet, uUhiskondliku- v&i kultuurihoonet, puhke- ja/vdi majutusasutust. Planeeritud
avalikud juurdepdasud on naidatud Uldplaneeringu taristu ja tehnovdrkude kaardil;

10) valtida elamuarendust maantee lahiimbruses, I-lll klassi maantee kaitsevoondisse elamumaade
kavandamisel tuleb hinnata mirakaitsemeetmete vajadust olenevalt teelbigu olemasolevast ja
perspektiivsest liiklussagedusest, sdidukiirusest ning raskeliikluse osakaalust. Riigiteelt leviva
mdira sisse ei ole soovitatav planeerida |-V mira kategooria objekte;

11) uute juurdepaasuteede rajamine toimub kooskdélastatuna tee omanikuga (kohalik omavalitsus,
Transpordiamet, Riigimetsa Majandamise Keskus, eratee omanik jne);

12) looduskaitseseaduse alusel on erateede ehitamine ranna ja kalda ehituskeeluvéondis keelatud v.a
looduskaitseseaduses toodud erisustele. Erateede ehitamiseks tuleb taotleda ehituskeeluvddndi
vahendamist looduskaitseseaduses satestatud korras;

13) tee/tdnavaaluse maa-ala maaramisel tuleb arvestada jalgratta- ja jalgteede rajamise
vBimaldamisega,;

14) riigiteede puhul tuleb valtida tehnovérkude paigaldamist riigitee alusele maale. Riigitee alune maa
on riigitee rajatise teenindamiseks ning vaba ruumi olemasolul annab Transpordiamet ndusoleku
seda maad kasutada. Samuti tehakse erandeid asula keskkonnas. Tehnovorgu paigaldust tuleb
hinnata igakordselt eraldi;

15) uute maanteeldikude kavandamisel ning maanteede rekonstrueerimisel tuleb p&drata tahelepanu

murahairingu vahendamisele ning vajadusel leevendusmeetmete valjatdotamisele;
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16) riigitee pusivuse tagamiseks ei tohi sademevett juhtida riigitee muldesse ja veeviimaritesse. See
on véimalik vaid pdhjendatud juhtudel koost6ds Transpordiamet;

17) riigiteedele juurdepaasu planeerimise lldised pohimotted:

O juurdepadasud arendusaladele tuleb lahendada esmajarjekorras olemasolevate riigiteede
ristumiskohtade ja kohalike teede kaudu;

O lahendada tuleb lahestikku asuvate arendusalade juurdepaasud riigiteedelt Ghe Uhise
ristumiskohana, so juurdepaasud koondada planeeringuala siseseks kogujateeks;

O enne olulise liikluskoormuse kasvuga  detailplaneeringu algatamist  vOoi
projekteerimistingimuste andmist tuleb kaaluda, kas olemasolev avalikult kasutatav
teedevork seda toetab. Lahtuda tuleb asjaolust, et Transpordiamet ei vota teehoiukava
valiseid kohustusi riigiteede iUmberehitamiseks;

18) pdhimaantee ristumised teiste teedega ja raudteedega tuleb lahendada liiklusohutusest tulenevalt
eritasandiliselt;

19) olulise liiklussagedusega tee liikluskorralduse Uldiste pdhimdtete maaramine:

O kohalike teede uued liitumised olulise liiklussagedusega teega tuleb lahendada
asukohapoéhiselt koostdds Transpordiametiga;

O arendusalade juurdepadasud OLTga lahendada uldjuhul labi kogujateede, mis on
Uhendatud riigiteega Uhise ristumiskoha kaudu;

20) ohtlike veoste maanteekoridoride planeerimisel tuleb eelnevalt koostada riskianallus, et
kaardistada ohtlikud maanteeldigud, ristmikud, raudteelbigud ja Ulesdidud. Riskianallisi
koostamisel soovitame kaasata Paasteameti Ida paastekeskust ning voimalusel |ahtuda
pohimottest, et ohtlike veoste koridor kulgeks tihedalt asustatud aladest véimalikult kaugel;

21) rajatise asukoht kooskdlastatakse riigitee omanikuga juhul, kui rajatise kdrgus on suurem kui
kaugus darmise sdiduraja valimisest servast;

22) Transpordiamet ei vota arendustegevuse vajadustest tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede
Umberehitamise kohustust kui riigiteede vdrgustiku arengu seisukohalt selleks vajadus puudub;

23) turvalisuse tagamiseks kavandatakse kompaktse asustusega aladel tdnavavalgustuse rajamine.
5.1.2 E20/T1 TALLINN-NARVA TRASSIKORIDOR

E20/T1 Tallinn — Narva trassikoridor on maaratud Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,E20
Johvi-Narva teeldigu trassikoridori tdpsustamine ja Narva Umbersdidu trassikoridori maaramine® ning

arendamise tingimused on toodud teemaplaneeringus.

Pdhimaantee rekonstrueerimisel | klassi maanteeks suletakse mahaséidud ja juurdepdadsud maanteega
piirnevatele kinnistutele ja majapidamistele, et tagada sdidu sujuvus ja liiklusohutus 2+2 trassil.
Juurdepaasude sulgemisega samaaegselt lahendatakse ja korraldatakse koheselt ka juurdepaas

maaulksustele voi aladele kogujateede ja eritasandiliste ristmike kaudu.
5.1.3 JALGRATTA- JA JALGTEED

Jalgratta- ja jalgteed on jalgrattaga, tasakaaluliikuri, robotliikuri ja jalakaija liiklemiseks ettenahtud eraldi tee

vOi teeosa, mis on asjakohaste liiklusmarkidega tahistatud. Séiduteega teede ristmikul on jalgratta- ja
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jalgtee tee osa. Jalgratta- ja jalgteed on keskkonnasaastliku, kdikidele vanusegruppidele sobiva liikumisviisi

harrastamiseks ning on oluline ohutute Iahilikumiste véimaldamiseks.

Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel on naidatud olemasolevad ja perspektiivsed jalgratta- ja
jalgteed. Uldplaneeringuga ei lahendata kavandatavate jalgratta- ja jalgteede tépset paiknemist ja
asukohta. Uldplaneeringuga naidatakse tiksnes teed ja tanavad, mille &&arde jalgratta- ja jalgteede rajamine
on vajalik ja oluline. Asukohad tapsustatakse detailplaneeringus ja/voi ehitusprojektis. Seal, kus vaadeldav
jalgratta- ja jalgtee piirneb loodusalaga, on Uldplaneeringuga maaratud kindlaks selle paiknemine
loodusalast teisele poole jaavale sdidutee kiljele. Udria loodusalale jaaval teeldigul teest eraldiseisvat
jalgratta- ja jalgteed ei tohi rajada, see tuleb lahendada olemasoleval sdiduteel. Tapsemate asukohtade
selgumisel kooskodlastada lahendused maa omanikuga. Jalgratta- ja jalgteede valgustamise vajadus

maaratakse teede projekteerimise etapis lahtuvalt kasutusintensiivsusest ja ohutusest.

Uldplaneering néeb ette A. Hahni ténava I6igu - Nurme ja Vabaduse tinavate vahel - muuta jalgratta- ja

jalgteeks, kus autoliiklus véib olla lubatud ainult valdaja loal.
Jalgratta- ja jalgteede arendamise pohimétted:

1) perspektivsed jalgratta- ja jalgteed peavad arvestama koigi erivajadustega inimeste
liikumisvajadusi;

2) olulise avaliku huviga jalgratta- ja jalgteede kavandamisel antakse projekteerimistingimused tee
rajamiseks labi avatud menetluse;

3) tee alguse, 16pu ja Uleminekute lahendused peavad tagama ohutu Ulemineku teistsuguse
likluskorraldusega teele;

O jalgratta- ja jalgtee 16ikumiskohal tee vdi tdnavaga tuleb rajada sujuv, astmeta lleminek
teetasapindade vahel;

4) reeglina paigutatakse jalgratta- ja jalgtee valjapoole riigimaantee teemaad ja eraldatakse riigiteest
normide kohase eraldusribaga;

O kitsastes oludes, kus ei ole vdimalik jalg- ja jalgrattatee vahele kavandada eraldusriba,
tuleb liiklusohutuse tagamiseks leida muu leevendav meede, mis vdhendab véimalikku
mootorsoidukite liikklusest tulenevat ohtu;

5) jalgratta- ja jalgtee laiuse maaramisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja normidest. Uldjuhul
voib lahtuda lahtetasemest ,rahuldav®, erandlikult kitsad lahendused véib kavandada lihikestel
I6ikudel ruumipuuduse korral. Silmas tuleb pidada, et kui jalgratta- ja jalgteed aaristab korge piire
(ratta juhtrauani voi kdrgemale ulatuv sein, muir, hekk vmt), on ratturite ruumivajadus tavaparasest
suurem;

6) soidutee ldhedal kulgev jalgratta- ja jalgtee tuleb rajada sarnase véi parema kattega kui on
sdidutee;

7) kavandatavad jalg- ja jalgrattateed peavad tagama sujuva liikumise ning olema véimalikult pikkadel
I6ikudel Ghel pool maanteed voi tanavat. Tagada piisav nahtavus ja liiklusohutus ning valtida
pdhjendamatuid ristumisi maanteega;

8) sildade ja viaduktide uletamisel tuleb tagada katkematu ja ohutu liiklus, sildade ja viaduktide

rekonstrueerimisel tuleb arvestada vajaliku ruumiga jalgsi ja jalgrattaga liikujatele;
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9) raudtee kaitsevoondisse kergliiklustee kavandamisel vdi raudtee kaitsevddndit Iabiva kergliiklustee
kavandamisel tuleb teha koost66d raudtee valdajaga ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga ning lahtuda
vastavatest seadusandlikest piirangutest. Kergliiklusteed kavandada valjapoole raudteemaad ning
vajadusel ette ndha meetmed, mis takistaksid kergliiklusteelt paasu raudteemaale selleks mitte
ettendhtud kohtades;

10) riigitee kaitsevOOndisse planeeritud jalg- ja jalgrattateede planeeringutele tuleb kisida
Transpordiametilt eelnevalt tehnilised tingimused;

11) tervisespordiga tegelemist vdimaldavate ja vaatamisvaarsusi Uhendavate jalgratta- ja jalgteede

juurde vdéimalusel kavandada autoparklad.
5.1.4 PARKIMINE

Narva-Joesuu linnasiseses linnas on olnud probleemiks parklate ja parkimiskohtade puudumine suvisel
perioodil, mil linna kiilastab véga palju suvitajaid. Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel on toodud

nii olemasolevad kui ka planeeritud parklad, millega Uritatakse parkimise probleemi leevendada.
Parkimiskohad tuleb tagada vastavalt kehtivatele normidele.
Parkimisalade arendamise pohimotted:

1) koikidel katastriiksustel (v.a Ghiskondlike hoonete ja puhkealade puhul, kui see on lahendatud
teisiti detailplaneeringus) tuleb parkimine lahendada katastrillksuse siseselt vastavalt kehtivatele
normidele ja ala kasutusotstarbele;

O tiheasustusaladel peab igal Uhepereelamul, kaksikelamusektsioonil ja ridaelamu boksil
olema vahemalt 2 parkimiskohta oma katastritiksusel,

O Narva-Jdesuu linnasiseses linnas tuleb korterelamutel oma katastriiksusel ette naha
minimaalselt 2 parkimiskohta korteri kohta, lisaks sellele tuleb ette naha viie korteri peale
vahemalt Uks taiendav kllastajate parkimiskoht;

2) parklate rajamine toimub projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimistingimused parkla
projekteerimiseks annab kohalik omavalitsus. Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega,;

3) liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine riigiteel
lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm)
kavandada lahendus, kus parkimine toimub valjapool riigiteed ja alaga samal teepoolel;

4) autokaravani parklad varustada vajaliku infrastruktuuriga (vesi, elekter, WC tlhjendamise
vdimalus);

5) uute parklate rajamisel ligendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist iUmbritsevate rajatiste tle. Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate
rajamisel voiks soovitatavalt olla ks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Puude kasvu soodustamiseks
rajada parklates vahemalt 2,5 m laiused eraldusribad, kus spetsiaalselt kasvumulda on vahemalt
90 cm sugavuselt. Parklate haljastuseks sobivad soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid.

Parklates ja ristmikel ei tohi nahtavuse huvides pb&dsaste kdrgus uletada 0,5 m. Pddsad tuleb
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sdidutee servast istutada vahemalt 0,7 m kaugusele, et talvised lumevallid neid ei kahjustaks,
autoparklates vahemalt 1 m kaugusele;

6) parklad tuleb eelistatult katta vett labilaskva sillutisega v6i muu vett Iabilaskva katendiga.
Suuremate parkimisalade puhul rakendada rohkem Uhesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all

parkimist ja osadeks jaotatud parkimist.
Soovitused
Soovitatav on parklatesse rajada elektriautode laadimiskohad ja jalgrattaparklad.
5.1.5 TEEDE AVALIK KASUTAMINE

Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel on toodud avalikult kasutatavad teed. Avalikult kasutatavad
teed on riigimaantee, kohalik tee, tdnav ja avalikuks kasutamiseks maaratud eratee. Avalikult kasutatavat
teed vdib kasutada igalks Oigusaktides satestatud piiranguid jargides. Eratee omanikuga sélmitakse
asjadigusleping eratee avalikuks kasutamiseks maaramise kohta vbi seatakse sundvaldus voi

sundvdorandatakse.

Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel on naidatud avalikult kasutatavad teed. Avalikult

kasutatavad teed on naidatud kohtadesse, kus tee teenindab vahemalt kahte katastriliksust.

Avalik transpordi maa-ala katastrilksus moodustatakse uutel arendustel alates juurdepaasuvajadusest
vahemalt viiele elamumaa katastrilksusele vdi muu avaliku huvi korral. Rohkem kui kolme katastriiksust
teenindava eratee omanikuga sélmitakse asjadigusleping eratee avalikuks kasutamiseks maaramise kohta
vOi seatakse sundvaldus vdi sundvddrandatakse. Eratee avalikuks kasutuseks maaramine véib toimuda ka
muul méjuval pdhjusel ja avaliku huvi korral (nt juurdepaasu tagamine kallasrajale, matkarajale, looduse

Opperajale, suusarajale, vaatamisvaarsusele véi muule avalikule objektile).

Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvédndis vdi hoiualal olevad véi kaitstava
looduse Uksikobjekti juurde viivad teed ja rajad paikesetdusust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks
ning nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepaasu

kaitstavale loodusobijektile.
5.1.6 RAUDTEE

Narva-Joesuu linna labib Tallinn — Tapa — Narva raudteeliin peatusega Vaivaras. Lisaks reisijate ja kauba

veoks kasutatavatele raudteedele on kohaliku omavalitsuse territooriumil Eesti Energia pélevkivi raudteed.

Uute raudteeldikude voi olemasolevas raudteekoridoris tdiendava rodpmepaari kavandamisel tuleb podrata
tdhelepanu murahairingu vahendamisele. Raudteega piirnevate alade planeerimisel tuleb arvestada
miratokkeseinte ja piirdeaedade ehitamise vajadusega, kuna seoses perspektiiviga tdsta reisirongide
likumiskiirust kuni 160 km/h tuleb piirata jalakaijate raudteele paasemist valjaspool nduetekohaseid

Ulekaigukohti.

Rongide liiklussageduse suurenemise ja kaubavoogude labilaskevbime ammendumise riski korral, on
Tapa-Narva liinil planeeritud jaamavahedes rajada paralleelselt olemasoleva raudtee peateega teine

peatee.
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Riigiteede teehoiukavas 2020-2030 on ara toodud kdrvalmaanteele Sillamae — Viivikonna (tee nr 13106)
viadukti ehitus Ule Tallinn — Narva raudtee. Teehoiukavas on margitus ehituse indikatiivseks realiseerimise

ajaks 2024. aasta.

Kaubarongide parema teenindamise eesmargil on planeeritud Vaivara raudteejaama laiendamine. Jaama
pdhjakilge kavandatakse juurde ehitada kaks ré6basteed (jaamateed). Olemasolev raudtee kaitsevoond

laieneb pdhja poole.

Planeeritud on Vaivara—Viivikonna—Sirgala raudtee ( kuulub Enefit Power AS) ja Sillamée sadama raudtee
(kuulub AS Sillamae Sadam) hendamine. Uue ihendustee rajamisel tuleb lahendada Tallinna—Tapa—

Narva raudteega ristumine (nt raudteetunneli rajamisega olemasoleva raudtee alt).

Lahtuvalt Uleriigilisest planeeringust ,Eesti 2030+“ ja Vabariigi Valitsuse otsusest elektrifitseerida
raudteeliiklus on alustatud kontaktvorgu projekteerimise ettevalmistustédédega ning ehitus on kavandatud
aastatele 2023-2028. Ehitatakse valja kontaktvork koos mastidega ja nende teenindamiseks vajalikud
alajaamad, alajaamade ja kontaktvorgu vahelised toitekaablid, 6huliinid, mastid jms rajatised raudtee
elektrifitseerimise otstarbeks. Seoses eeltooduga peab arvestama, et raudteemaale lisandub kitsendusi
pdhjustavaid tehnovorke ja rajatisi ning vdib selguda lisamaa vajadus (naiteks veoalajaama ja elektriliinide
rajamiseks). Taiendav maaressursi vajadus nende rajatiste teenindamiseks Narva-Joéesuu linna

haldusterritooriumil selgub projekteerimise kaigus.
Roobasteede arendamise pohimoétted:

1) olemasolevate rongipeatuste asukoha muutmisel ja uute kavandamisel tuleb arvestada asustuse
paiknemise ja perspektiivsete arengutega ning vajadusel (rongiliinide ja -peatuste sulgemisel)
alternatiivse uhistransporditihenduse (bussitihendus) korraldamisega;

2) uue peatuse kavandamisel tuleb lahendada jalakaijate, sdidukite ja Uhistranspordi vdimalikud
likumisteed ning séidukite ja jalgrataste parkimisvéimalused uue peatuskoha piirkonnas;

3) tiheasustusega piirkondades tuleb ohutuse tagamiseks raudtee piirata aiaga kohtades, kus
puuduvad néuetekohased raudteetiletuskohad;

4) jalgratta- ja jalgteede uUlekdigukohad tuleb kavandada hajaasustuses ohutuse seisukohalt
Uksteisele mitte lahemale kui 2 km;

5) jalgtee ja raudtee reguleerimata Ulesdidukohal tuleb ette naha tdkked jalgratturi otsese raudteele
valjasdiduvdimaluse takistamiseks;

6) erilist tAhelepanu (detailne uuring véi eksperthinnang) tuleb péérata maapinna vibratsioonile juhul,
kui uusi objekte kavandatakse raudteele 1dahemal kui ca 20-30 m. Nimetatud raudteedarsesse
tsooni on soovitatav ette ndha ainult uusi tootmis- voi arihooneid. Uusi eluhooneid tohib sinna
rajada ainult erandjuhtudel ja eritingimustel, kui kombineeritakse erinevaid mira ning vibratsiooni
mdjusid leevendavaid meetmeid: hoonete valispiirde kdrge helipidavus, miratdkkeseinte rajamine,
hoonesiseselt tubade jaotuse planeerimine (tundlikumad eluruumid paigutada raudtee
vastaskiiljele), vibratsiooni levikut vahendavate materjalide ja konstruktsioonilahenduste

kasutamine. Vastavad tingimused tuleb maarata detailse hinnangu kaigus;
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7) uute raudteelletuskohtade planeerimisel ei ole lubatud | ja Il kategooria samatasandiliste
raudteelletuskohtade rajamine. Il kategooria uue raudteelletuskoha rajamisel on vajalik
reserveerida selleks piisava suurusega sobiv maa-ala (kuivdrd ndhtavuskolmnurk peab olema
Ulesbidukohal 50 meetri kaugusel raudteest kummalegi poole 400 m ja sellesse ei tohiks jaada
nahtavust segavaid objekte - ehitised, looduslikud objektid jms);

8) rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukérgus on 30
m ja enam (nt mobiilsidemastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus raudtee kaitsevoondi
piirist oleks vordne rajatise kogukdrgusega;

9) raudteedarse haljastuse kavandamise voi sailitamise korral tuleb lahtuda nahtavuse tagamise
tingimusest, mis on valdkonnaga seotud normides, standardites ning regulatsioonides satestatud;

10) uue raudteeilesdidukoha projekteerimiseks ja ehitamiseks ning liiklusohutuse tagamiseks tuleb
|&htuda majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a maaruse nr 106 , Tee projekteerimise normid*
nduetest ning taiendavatest nduetest, mis on satestatud Raudtee tehnokasutuseeskirja lisas 4
,Raudteellesdidukoha ja -ulekdigukoha ehitamise, korrashoiu ja kasutamise juhend;

11) tehnilised lahendused uue raudteetiletuskoha rajamiseks ning tdpne asukoht maaratakse kindlaks
projekteerimisel vastavalt AS Eesti Raudtee tehnilistes tingimustes ning valdkonnaga seotud
normides, standardites ja regulatsioonides satestatud nduetele;

O uute samatasandiliste raudteelletuskohtade projekteerimisel tuleb hinnata nendega
kaasnevat mdju liiklusohutusele ja vastavalt EhS §73 I6ikes 4 satestatule on Tarbijakaitse
ja Tehnilise Jarelevalve Ametil, kui projekteerimistingimuste ja ehitusloa valjastajal, digus
pdhjendatud juhul nduda riskianalllsi vdi muu asjakohase analiitsi koostamist, et hinnata
kavandatud tegevuse mdju raudtee seisukorrale ja raudteeliiklusele;

12) uute hoonestusalade rajamise korral raudtee vahetusse l&hedusse ei vota AS Eesti Raudtee

endale kohustusi keskkonnaparameetrite (mdra, vibratsioon) leevendamiseks.
5.1.7 MATKARAJAD, TERVISERAJAD JA SUUSARAJAD

Matkarada on jalgsi matkamiseks ettenahtud rada. Matkarada on pinnasrada, mis on tahistatud viitadega

ning alguspunktis asub matkaraja kaart.

Terviserada on jalgsi voi rattaga liiklemiseks mdeldud kdvakattega, selgelt tahistatud ja valgustatud tee.

Véimalusel asub terviseraja aares tervisespordi tegemise varustus (naiteks valijdusaal).

Turismi ja puhkemajanduse arendamiseks tuleb tagada olemasoleva valjakujunenud turismitaristu ja selle
rajatiste korrashoidmine ja sailitamine. Turismiobjektide kattesaadavuse tagamiseks tuleb rajada uusi
turismitaristu objekte. Olemasolevad ja perspektivsed matkarajad ning terviserajad on toodud

Uldplaneeringu taristu ja tehnovdrkude joonisel.
Matkaradade ja terviseradade arendamise pohimotted:

1) sailitada voimalikult suures ulatuses vaartuslik kdrghaljastus ja selle kasvutingimused;
2) radade rajamine on vdimalik ainult maaomanike ndusolekul (riigimaa kasutamine tuleb
kooskdlastada);

3) koik rajad peavad olema selgelt tahistatud viitadega;
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4) radade rajamisest on eelnevalt vaja teavitada omavalitsuse elanikke (soovitavalt I|abi
projekteerimistingimuste avatud menetluse);

5) omavalitsusega on vaja kooskdlastada radade hooldamise plaanid;

O arvestada teede hilisemaks hoolduseks kasutatavate masinate mddtmete ning
vdimalustega;

6) radadel on keelatud maastikusdidukitega liiklemine, kui see ei ole eelnevalt kooskélastatud
omavalitsusega;

7) riigimetsa rajatavate radade tingimused tuleb labi arutada Riigimetsa Majandamise Keskusega ja
sdlmida radade haldamiseks maarendileping;

8) kaitstavatel loodusobjektidel tuleb matkaraja rajamine kooskélastada Keskkonnaametiga.
5.1.8 VEESKAMISKOHT

Juurdepaasukanalit ja paadisilda ning muid eraomandis olevaid veeliiklusrajatisi tohib rannale voi kaldale
rajada, kui tegevus on kooskdlas digusaktidega ning tagatud on piisav manddverdusala ujuvvahendite vette
laskmiseks.

Planeeritud veeskamiskohad:

O Kudrukula veeskamiskoht;

O Mustajoe veeskamiskoht Mustajde kordoni Idhistele (slipp ei tohi asuda vahetult kordoni aia
vastas);

O Narva-Jdesuu linnasisese linna veeskamiskoht (Kalda tn 10 (51301:001:0170)).

5.1.9 MAASTIKUSOIDUKITEGA LIIKLEMINE

Maastikusodidukitega* liiklemist reguleerib liiklusseadus. Maastikusdidukitega liiklemisel ei tohi tekitada

kahju keskkonnale ja maavaldajale ning tuleb tagada liiklusohutus.

Véljaspool teid on lubatud liigelda muinsuskaitsetddde teostamiseks, spordi- ja kultuurilrituse

korraldamiseks, mis tuleb eelnevalt kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

Vastavalt liiklusseadusele ei nduta eriluba politsei- ja tollitdotajatelt ametitlesannete taitmisel, haige
toimetamisel haiglasse, paastetddde tegijatelt, muudel juhtudel, mis on seotud ametilllesannete taitmisega

(nagu elektri- ja sideliinide hooldus- ja parandustédde tegemine vdi muud sellised tegevused).

Maastikuséidukitega on keelatud liiklemine puhke- ja virgestustegevuse maa-alal ning jalgratta- ja

jalgteedel.

Narva-Jéesuu linnasise linna rohealadel ja munitsipaalomandis oleval metsamaal on maastikuséidukitega,
mootorratastega ja muude mootorsdidukitega sditmine keelatud. Riigimetsas (véljas pool teid),
looduskaitsealadel, maastikukaitsealadel ja pusielupaikades on keelatud maastikusdidukiga (samuti
mootorrataste, mootorsdidukitega) soéitmine valja arvatud kui see on seotud riigimetsa majandamise ja

hooldamisega. Kaitstaval alal liiklemist reguleerib ala kaitse-eeskiri.

4 Maastikusdiduk on mootori jul maastikul likumiseks ettendhtud liiklusvahend, mis ei ole kaesoleva seaduse tihenduses
mootorsdiduk. Maastikusdidukiks loetakse ATV ja mootorsaan.
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5.1.10 NAVIGATSIOONIMARGID
Narva-Jdesuu linnas paikneb kolm navigatsioonimarki:

1) Narva-Joesuu tuletorn 001;
2) Narva-Joesuu jéesihi alumine tulepaak 015;

3) Narva-Jéesuu joesihi Glemine tulepaak 016.

Navigatsioonimarkide vahetus laheduses ja selle mdju piirkonnas tuleb ehitustegevus kooskdélastada

Transpordiametiga.

5.2 Tehniline infrastruktuur

Tehnoehitiste maa-ala all moéeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad kanalisatsiooni ja
reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise ja jaotamise

ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise

ning sideehitise maa-ala.

5.2.1 ELEKTRIPOHIVORK

Eesti elektrisisteemi kui terviku toimimise eest vastutab Elering AS. Elektrivorke haldab Narva-Jéesuu
linnas VKG Elektrivérgud OU. Péhiliinide osas ei ole muudatusi ette naha. Olemasolevad pahiliinid jaavad
samadele trassidele ja rekonstrueerimine peab toimuma vastavalt VKG Elektrivérgud OU arengukavale ja

liinide tehnilisele seisukorrale.
Ulevaade olemasolevatest liinidest ja alajaamadest on leitav seletuskirja lisas 15.

Elektripaigaldiste |&hialal tuleb arendustegevusel arvestada O&huliinide ja maakaabelliinide
kaitsevdodnditega. Kaitsevoodnd on erinevaid elektripaigaldisi Umbritsev maa-ala ja 6huruum voéi veekogu,
kus ohutuse tagamiseks on kitsendatud selle ala kasutamisvdimalusi, kusjuures kaitsevddndi ulatus séltub
elektripaigaldise pingest. Ohuliini kaitsevéénd on maa-ala ja huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini
telge paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoodndis

tegutsemise kord on satestatud majandus- ja taristuministri maarusega.

Tanavavalgustuse rajamisel ja lisavalgustite paigaldamisel tuleb lahtuda funktsionaalsusest, turvalisuse
tagamiseks peavad valgustatud olema eelkdige bussipeatused, tihiskondlike hoonete lahiimbrus, avalikult
kasutatavad pargid ning olemasolevad ja kavandatavad elamupiirkonnad. Kasutada tuleb

energiasaastlikke valgusteid.

Soovitused

Soovitatavalt tuleb projekteerida uued ning rekonstrueeritavad elektriliinid maakaablitega.
5.2.2  GAASI POHIVORK

Linnas on A-, B-, C- ja D-kategooria torustikud. Gaas jouab linna Riigikila-Narva-Jéesuu C-kategooria

magistraalgaasitorustiku kaudu. Uldplaneeringuga on planeeritud gaasitorustiku pikendamine L. Koidula,
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Raja, Kungla, Kesk, Sepa, J. Poska ja Kalda tanavatele. Uute hoonestusalade varustamisel gaasiga

lahendatakse gaasitrasside tapne paiknemine detailplaneeringute koostamise kaigus.

Gaasipaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on satestatud majandus- ja

taristuministri maarusega.
5.2.3 TAASTUVENERGIA

Taastuvenergeetika seisukohast on Narva-Jéesuu linnas perspektiiv arendada kohalikele ressurssidele
baseeruvat energeetikat nii elektri- kui koostootmises. Taastuvenergeetika seisukohalt on Ida-Virumaal

perspektiivi taiendavalt arendada kohalikul tasemel paikese ja biomassile-gaasile baseeruvat energeetikat.
5.2.3.1 Tuuleenergia

Narva-Jdesuu linna territooriumil ei ole lubatud tuulegeneraatorite ja tuuleparkide rajamine, kuna mistahes

korgusega elektrituulik Narva-Jéesuu linna territooriumil vahendab riigikaitseliste ehitiste to6vdimet.
5.2.3.2 Piéikeseenergia

Tulenevalt riigikaitseliste ehitiste seatavatest piirangutest on Narva-Joéesuu linnas lubatud rajada ainult oma
katastriliksuse tarbeks kuni 50 kW véimsusega paikesepaneele, mis on Ghendatud kuni 0,4 kV madalpinge

jaotusvérguga. Paikeseparkide rajamine on keelatud.

Maapinnale paigaldatud paikesepaneelide hooldamisel on keelatud kasutada taimemurke. Hooldamiseks

on sobivateks meetoditeks naiteks karjatamine, niitmine voi taimekasvu takistava geotekstiili kasutamine.

Paikesepaneelid peavad vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse nduetele ja
asjakohastele standarditele. Elektromagnetilise tUhilduse nduetele mittevastavad péaikesepaneelid voivad

vahendada riigikaitselise ehitise t66vdimet.
Oma tarbeks rajatud paikesepaneelide® kavandamise tingimused:

1) tiheasustusega alal katastriiksuse piires uldjuhul mitte paigaldada paneele maapinnale
katastriliksuse tanavapoolsele alale. Tiheasustusalas paikesepaneelide kavandamine ei ole
kérghaljastuse likvideerimise ja Uldplaneeringus voi detailplaneeringus seatud haljastuse mahu
vahendamise aluseks;

2) tiheasustusega aladel tdnavapoolsel kiljel paigaldada paikesepaneelid katusele/fassaadile
arvestades hoone arhitektuuri ning sobitudes selle stiiliga maitsekalt ning taites ehituseadustiku
ndudeid;

3) korterelamute rodudele paigaldatavad paikesepaneelid lahendada kogu hoonele terviklikult ja
hoone arhitektuuriga sobivalt ning taites ehituseadustiku ndudeid;

4) vaartuslikel maastikel ja miljoovaartuslikel aladel, kus on levinud katusetiUbiks viilkatus, tuleb
paikesepaneelid paigutada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute tehnoloogiate
kasutamine (paikese energiat salvestavad katusekivid, varvid jms) kui on arvesse voetud hoone

arhitektuuriga sobivust ning tdnavaruumi ilme sailimist.

5 Oma katastriliksuse tarbeks rajatud paneelideks loetakse maapinnale paigaldatud paneele véimsusega kuni 50 kW ja hoone katusel
vOi seintel vastavalt hoone mahule.
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5.2.3.3 Maasoojussiisteem

Narva-Joesuu linna aladel sobivad kasutamiseks Uldjuhul kinnist tllpi horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussisteemid. Horisontaalne maakollektor on lubatud kavandada ainult juhul, kui on tagatud
Uldplaneeringu tingimuste kohane koérghaljastuse osakaal. Maasoojussiisteemide soojuskandevedelikus
tohib kasutada keskkonnaohutuid aineid. Puurkaevude sanitaarkaitse- ja hooldusalas on
maasoojussusteemide rajamine keelatud. Planeeritavad vertikaalsed maasoojussisteemid ei tohi ulatuda

Uhisveevargi vdi lahedal asuvate puurkaevude veekihtideni.

Soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist peab olema vahemalt 5 m. Katastritiksuse piirile lahemal on lubatud

ehitada naabriga kirjaliku kokkuleppe alusel.

Horisontaalse maasoojussiisteemi rajamine ei ole Uldjuhul lubatud tiheasustusalal (ekspertiisi alusel ja

omavalitsuse kaalutlusotsusega lubatud).

Iga kaitstava loodusobjekti alal tuleb seal maasoojuse kasutamiseks kisida looduskaitseala valitsejalt

nousolek.

Maasoojussisteemi rajamiseks tuleb esitada vahemalt ehitusteatis. Maasoojussiisteemi rajamist
kasitlevas dokumendis (detailplaneering, hoone projekt, ehitusluba, ehitusteatis) on vaja naidata
maasoojussusteemi rajamise tutp (kinnise kontuuriga horisontaalne, vertikaalsete loogete voi spiraalina).
Detailplaneeringus voi projektis peab olema naidatud maasoojussisteemi kontuuride paiknemise ala.
Kinnise kontuuriga hoonevalise soojuspuuraugu projektis tuleb ette ndha soojuspuuraugu hooldusala
(soovituslikult vahemalt raadiusega 3 m, kuna peab véimaldama tehnika juurdepaasu). Hoonealustel nn

vaia tudpi soojuspuuraukudel (kohtvai) puudub hooldusala valjaspool hoonekontuuri.
5.2.4 POHJAVESI, PINNAVESI JA KANALISATSIOON. SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Narva-Jéesuu jaab lda-Eesti vesikonda. Narva-Jéesuu maapinnalt esimene aluspdhjaline veekiht on
maapinnalt Iahtuva reostuse eest enamjaolt kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud (skeem 16). Esineb ka keskmiselt

kaitstud ja kaitstud alasid.
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Skeem 16. Narva-Joesuu linna esimese aluspdhjalise veekihi kaitstus maapinnalt lahtuva reostuse eest
(Kaart: Maa-ameti geoportaal, 1: 50 000 ja 1:400 000 geoloogiline baaskaart, 2020).

Likvideerida ja mitte rajada uusi reostusohtlikke objekte norgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladel.
Tootmise ja ari maa-alade arendamisel on soovitatav potentsiaalsed reostusallikad pinnasest isoleerida.
Kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel tuleb rakendada taiendavaid abindusid pinna- ja péhjavee
reostuse valtimiseks. Selleks tuleb detailplaneeringutes ning ehitusprojektides ette naha vastavad
meetmed. Ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladel uute elamupiirkondade kavandamisel eelistada
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamist iseseisvatele lokaalsetele lahendustele. Ka muu
arendustegevuse, eelkdige tootmistegevuse kavandamisel tuleb vdimalusel eelistada reovee juhtimist

Uhiskanalisatsiooni, kusjuures sademevee kogumine ja juhtimine peab toimuma reoveest lahkvoolselt.

Jargida tuleb veeseaduses ja selle alusel kehtestatud alamaktides kehtestatud veekaitsendudeid
veekvaliteedi hoidmiseks ja parandamiseks ning Ida-Eesti vesikonna veemajanduskavas seatud/seatavaid

eesmarke ning meetmeid. Tagada pdhja- ja pinnavee kaitse ohtlike ainetega reostamise eest.
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Narva-Joesuu linna aladele jadb Narva linna Mustajoe veehaare, kus tuleb arvestada veeseadusest

tulenevate nduetega. Veehaare on kantud taristu ja tehnovérkude joonisele.

Uute tootmismaade planeerimisel on vajalik arvestada laheduses asuvate pinna- ja pdhjaveekogudega
ning vajadusega tagada nende igakulgne kaitse tootmisega kaasnevate mojutuste eest. Rakendada tuleb
koiki vbimalikke ja majanduslikult mdistliikke meetmeid, millega tagatakse pinna- ja pohjaveekogude
maksimaalne reostuskaitstus. Arendustegevusel tuleb tahtsustada pinna- ja pdhjavee kaitse vajadust, seda
reoveepuhastuslahenduste nduetele vastavusse viimisega, saastunud sademevee kogumisega ja

puhastamisega.

Pdllumajandustegevuse jatkamisel on oluline vahendada pdllumajanduslikust tootmisest parinevat
reostust/hairinguid, jargides pinna- ja pohjavee kaitseks veeseaduses ja selle alamaktides kehtestatud

ndudeid voimaliku pdllumajandusreostuse eest.

Pdhja- ja pinnavee kasutamisel ja kaitse korraldamisel, sh detailplaneeringute ning Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooni arendamise kavade koostamisel, uuesti 1abi vaatamisel ja muutmisel tuleb arvestada
veemajanduskavades toodud pinna- ja péhjavee ning kaitset vajavate alade kaitse keskkonnaeesmarkide

saavutamiseks koostatud meetmeprogrammidega.

Narva-Jdéesuu linna vee- ja kanalisatsioonivork lahendatakse Narva-Jéesuu linna Uhisveevargi ja -

kanalisatsiooni arendamise kavas. Suuremad puhastid on toodud lisas 15.

Piirkondades, kus Uhiskanalisatsiooni pole, tuleb reovee kaitlemisel [dhtuda Narva-Jéesuu Linnavolikogu
26.09.2018 maarusest nr 43 ,Reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri“. Suvila- ja aiandusihistutel on lubatud
rajada kas kogumismahuti voi kuivkdimla lahendus. Kogumismahuti miinimum suuruseks on 3 m3. Taita
tuleb kdik heitveele seatud normid. Aiandus- ja suvilathistutes on lubatud rajada puurkaev mitme kinnistu
teenindamiseks, jalgides seaduses toodud ndudeid. Veevargi ja reovee slsteemide rajamisel jargida
seadustes toodud omavabhelisi kauguseid. Narva-Jdesuu linna Narva-Jdesuu, Sinimae, Olgina ja Vaivara
reoveekogumisaladel on omapuhastite kasutamine ja heitvee pinnasesse immutamine keelatud.

Reoveekogumisala on kantud taristu ja tehnovérkude joonisele.
5.2.4.1 Tuletérje veevétukohad

Narva-Jéesuu linna tuletérje veevarustus on lahendatud hidrantide, mahutite ja looduslike veevétukohtade

baasil. Tuletérje veevotukohad on kantud taristu ja tehnovérkude joonisele.

Kohaliku omavalitsuse territooriumil peavad olema valja ehitatud avalikult kasutatavad ja tuletérievee
vdtmiseks ette nahtud kohad, kus on tagatud tuletbrje veevétukohale esitatud nduete taitmine.
Veevétukohad peavad vboimaldama tuletérjeautoga aastaringset juurdepaasu ning kasutamist ja tagatud
peab olema tuletdrjeauto ringipd6éramise vdimalus. Enne veevdtukoha 16plikku véljaehitamist on vajalik

konsulteerida Paasteametiga.

Kui ei ole tagatud piisavat veevarustust, tuleb planeerimise ja projekteerimise kdigus igakordselt hinnata

tdiendavad veevarustuse kavandamise vajadust.
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5.2.4.2 Sademevee édrajuhtimine

Narva-Jéesuu linnasiseses linnas on 100% uhisvoolne kanalisatsioon ja eraldi sademeveetorustikke ei ole
rajatud. Hetkel on osaliselt probleemiks saastunud sademevee sattumine Narva jokke ja Narva linna
reoveepuhasti Ulekoormatus Uhiskanalisatsiooni suunatud sademevee téttu. Oluline on jalgida, et edasisel
planeerimistegevusel lahendatakse sademevee kogumine kinnistutelt muul alternatiivsel viisil ja

sademevett ei suunataks Uhiskanalisatsiooni, et mitte liigselt koormata Narva linna reoveepuhastit.

Kliimamuutused avalduvad muuhulgas sademete jaotuse muutumisega. Kliimamuutuste tulemusel
sagenevad ja intensiivistuvad akksajud ja nendest péhjustatud Uleujutused. Sadamete hulga kasvu (Eestis
hinnanguliselt aasta keskmisena ca 20% rohkem) ja intensiivsete vihmahoogude (suureneb téenaosus (eriti
suvekuudel), et Uhes 66paevas sajab suur hulk sademeid (>30 mm)) t6ttu on oluline tdhelepanu podrata
sademevee kaitlusele ning seda eelkdige kdvakattega pindade kavandamisel. Kasutusele tuleb voétta
tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee |60kkoormuse vahendamine eesvooludele
(sademevee vahemahutid, annusmahutid, looduslikud lahendused). Kompaktse asustusega/linnaliste
alade arendamisel eelistada lahendusi, mis vahendavad kdvakattega alade pindala osakaalu ning mis

soodustavad sademevee ja sulavee imbumist maapinda vahendades Uleujutusohtu.
Tingimused sademevee immutamiseks ja sademevee siisteemide toimimise tagamiseks:

1) detailplaneeringute koostamisel vdi projekteerimistingimuste andmisel tuleb tadpsemalt kasitleda
sademevee arajuhtimise vdimalusi ja lahendusi. Lisaks tuleb tagada kraavide hooldamise jaoks
vajalik ruum;

2) planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda
(keelatud on sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele);

3) sademevesi tuleb immutada oma katastriliksuse piires vdi juhtida veekogusse halvendamata
naaberkinnistu olemasolevat olukorda;

4) sademevee juhtimisel veekogudesse tuleb tagada veekvaliteedi vastavus kehtivates digusaktides
satestatule;

5) uue sademevee kraavi rajamisel tuleb teha koostddd kohaliku omavalitsusega. Kohaliku
omavalitsusega tuleb kooskdlastada kraavi asukoht, pindala, pikkus, hooldamine, kasutatavad
materjalid. Lisaks tuleb vajaduse hindamiseks esitada situatsiooni kirjeldus;

6) sademevee kraavi rajamine on véimalik kdrval asuva(te) katastriliksuse omanike ndusolekul, kelle
veereziimi hakatakse muutma;

7) munitsipaalomandis oleva sademevee kraaviga liitumine ja hilisem hooldamine tuleb
kooskdlastada kohaliku omavalitsusega;

8) truubi ja silla rajamine Ule Narva-Jéesuu linnasisese linna munitsipaalkraavi peab olema
kooskdlastatud omavalitsusega;

O Narva-Jdesuu linnasiseses linnas on lubatud sademevee kraavile paigaldada minimaalselt

500 mm labimddduga toru/truup;
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O Ule kraavi kulgeval juurdepaasutee osal on lubatud kasutada ainult tanavakive, et
lintsustada truubi hooldamist ja vajadusel vahetamist. Omavalitsusega tuleb
kooskoélastada kasutatavad materjalid ja truubi suurus;

9) keelatud on aia ehitamine sademevee kraavi nélvadele Iahemal kui 1 m;

10) sademevee kraavis on keelatud takistada veevoolu ja paisutada vett, kui see ei ole kooskélastatud
kohaliku omavalitsusega,;

11) sademevee kraavi tuleb regulaarselt hooldada (vdhemalt 1 kord aastas) - umbrus korrastada,
taimestik, voolutakistused, risu ja setted eemaldada;

12) soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi ari- ja tootmisaladel, kus esinevad
selleks soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused;

13) uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel vétta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega
saavutatakse sademevee |66kkoormuse vahendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee
nduetekohane kvaliteet (8li-bensiini-liivapuidurid vm);

14) sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud;

15) sadevee juhtimisel maaparandussisteemi v6i maaparandusstisteemi eelvoolu on eelnevalt vajalik

Pdllumajandus- ja Toiduameti kooskdlastus.
Soovitused

Narva-Jéesuu linnasiseses linnas on soovitatav luua veelihistu sademevee eesvoolude haldamiseks.

Veelihistuga liitumiseks tuleb koostada sademevee arvutus.
5.2.5 SOOJAVARUSTUS.

Vastavalt kaugkutteseadusele maarab kohalik omavalitsus Uldplaneeringuga kindlaks maa-ala, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkltet, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav

soojavarustus.

Soojamajanduse valjaarendamine toimub vastavalt arengukavadele (sh Narva-déesuu linna

soojamajanduse arengukava 2016-2026).

Kaugkdtte piirkonnad hdlmavad: Narva-J6esuu linnasisese linna kesklinna osa, Olgina ja Siniméae alevikku.
Narva-Joesuu linnasiseses linnas kasutavad soojavorgu kitteslisteeme pdhiliselt kortermajad ja
uhiskondlikud asutused. Katlamajad kasutavad kitusena biomassi, looduslikku gaasi ning alevikes ka
polevkividli.

Kaugkuttepiirkonnas on vorguga liitumine kohustuslik kéikidele kaugkuttepiirkonnas asuvatele isikutele,
kelle omandis voi valduses on ehitatav vdi rekonstrueeritav tarbijapaigaldis soojusega varustamiseks.
Isikud, kes kaugkuttepiirkonda jadval maa-alal kaugkittepiirkonna maaramise ajal ei kasuta kaugkutet, ei
ole kohustatud liituma kaugkuttevérguga. Kaugkuttepiirkonnas ehitatavate vdi rekonstrueeritavate ehitiste

soojusega varustamisel lubatakse kasutada muid kiitteviise alljargnevate ehitiste korral:

O ehitised, mille Ghendamist ei véimalda vdrgu tehnilised véimalused vdi mille vérku Uhendamine
seaks ohtu varasemalt litunute varustuskindluse;
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O ehitised, mille soojusega varustamiseks kasutatakse keskkuttest loodussdbralikumaid kutteviise
(maasoojus, paikeseenergia, maagaas jne);

O ehitised, mille Ghendamine vorku ei ole majanduslikult pdhjendatud vdi millele vérgulihenduse
ehitamine nduab ebamadistlikult suuri kulutusi;

O ajutised ehitised.

Soojavarustus valjaspool kaugkitte piirkonda lahendatakse ldjuhul individuaalkitte baasil (puitkiite,
elektrikite, olikite jne). Olemasolevad korterelamud tuleb vdimalusel lita kaugkulttepiirkonnaga ja
vdimalikud uued saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et saasteainete valjumiskdrgusel on tagatud
nende hajumine maapinnaldhedases 6hukihis. Soovitatav on eelistada taastuvaid kitteliike (puit, biomass,

paikeseenergia, maakite).
5.3 Maaparandussiisteemide maa-alad
Ulevaade olemasolevatest maaparandussiisteemidest on leitav seletuskirja lisas 16.

Maaparandussusteemi maa-ala maaparandusseaduse tdhenduses on maa-ala, millel paikneb reguleeriv
vork. Maaparandusstisteemi reguleeriv vork on veejuhtmete vork liigvee vastuvdtmiseks voi vee

jaotamiseks.

Maaparandusslisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussisteemide toimimist

tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses satestatule.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussusteemis ning uhiseesvoolu
reguleerimine vdi Uhiseesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus tuleb kooskdlastada
Pdllumajandusametiga. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida korras, need
puhastada ja vosa eemaldada. Maaparandusstisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb
jargida Gigusaktides toodud néudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul

konsulteerida tegevuse osas kohaliku omavalitsusega.

Maaparandushoiukavade koostamisel arvestada kliimamuutustest tulenevate vdimalike riskidega
(vooluhulkade suurenemine ja maapinnaldhedase pdhjaveekihi veetaseme téus, kilmumata ja liigniiske
metsamaa, mis piirab raievéimalusi, puistute koosseis ja kvaliteet ning puidu kattesaadavuse raskenemine

ligniisketest metsadest).

Arvestada prognoositud lumikatte vahenemisest tingitud praegusest vaiksemate ja aasta jooksul
Uhtlasemalt jaotunud maksimaalsete aravoolude ja seega ka vaiksemate maksimaalsete veetasemetega,
kuna siseveekogude tase on seotud jdgede aravooluga. Tuleb arvestada, et suvise miinimumaravoolu
perioodi pikemaks muutumise tdttu suureneb vbimalus vaikeste ojade ja jogede Ulemjooksude

kuivamiseks.
6 Olulise ruumilise moéjuga ehitis

Olulise ruumilise méjuge ehitiste nimekiri on kehtestatud planeerimisseaduse § 95 Idikes 2 alusel.

Narva-Jéesuu linnas on olemasolevateks olulise ruumilise mdjuga ehitiseks:
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O Orica Eesti OU, kus kaideldakse ammooniumnitraati, naatriumnitraati ja Ihkematerjale. Tegemist
on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevottega, mille ohuala raadius on 2 256 m.

O Elme Messer Gaas AS Gaasitootmistehas, kus kaideldakse lammastikku; argooni; vaavelhapet;
nalco 2510; nalco 8506 plus; nalco 8514 plus; nalco 3D Trasar 3DT199; nalco 3D Trasar 3DT1129.
Tegemist on B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte, mille ohuala raadius on 125 m.

O Vaivara ohtlike jaatmete kaitluskeskus.

O Enefit Power AS olitehas.

O Enefit Power AS tuhavaljad.

Perspektiivseteks olulise ruumilise mdjuga ehitisteks:
O Narva lennuvali (EENA)- kui rajatakse vahemalt 1 000 m pikkuse kdvakattega maandumisrajaga
lennuvali. Lennuvalja piirangupinnad on leitavad Maa-ameti geoportaali lennunduskaardilt.
O Narva-Joesuu kaubasadam- kui hakatakse teenindama 500-se ja enam kogumahutavusega
laevu. Narva kaubasadamana kasitletakse Narva-Joesuu linna (asustusiiksus) Kalda tn 20a
(51301:001:0114) katastritksust.

O Pélevkivituha tootlemise kiitis- Auvere kiilas paikneva Olitehase maa-ala laheduses.

7 Likvideeritavad hooned

Uldplaneeringuga on planeeritud likvideerida Auvere kiila Narva metskond 177 (85101:012:0200)
katastriksusel paiknevad hooned (skeem 17). Katastriliksus on riigiomandis maatulundusmaa. Antud
hoonetel puuduvad ehitus- ja kasutusload ehk hooned on alale pistitatud ebaseaduslikult. Katastriiksusele
ja hoonetele puudub juurdepaads modda maismaad, mistdttu on raskendatud vajadusel paastetehnika
juurdepaas hoonetele. Ainuke ligipaas hoonetele on tagatud Iabi Koiduvalguse aiandusihistu ja méodda
veekogu. Hooned on hetkel aktiivselt kasutusel eraisikute poolt.

Samuti asub Auvere killa Narva metskond 95 (85101:001:0737) katastriliksusel varisemisohtlik hoone, mis
on planeeritud likvideerida. Tegemist on riigiomandis maatulundusmaaga. Ainus ligipdas hoonele on |abi

Koiduvalguse aiandusthistu ja mdédda veekogu.
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Skeem 17. Likvideeritavad hooned Narva metskond 17 ja 95 katastritksusel.
8 Ehitamine radooniohtlikus piirkonnas

Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0—10 kBg/m?3), 2) normaalne (10-50 kBg/m3), 3) kdrge
(50-250 kBg/m?) ja 4) ulikérge (>250 kBg/m?) (Petersell jt, 2017). Narva-Jéesuu linna haldusterritooriumil
on radoonirisk valdavalt kdrge (skeem 18). Suuremas osas jaab pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus
50 kuni 100 kBg/m?® vahele. Soome lahe rannikualal esineb ka Ulikbrge radooniriskiga alasid, kus
radoonisisaldus pinnasedhus Uletab kohati (Pimestiku ja Udria klla juures) isegi 500 kBg/m?3. Léuna poole

liikudes radoonisisaldus pinnasedhus vaheneb (Eesti geoloogiateenistus, 2020).

Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 “Todruumide Ohu radoonisisalduse Vviitetase, 6hu
radoonisisalduse mddtmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadele” lisas on
valja toodud Eesti kdérgendatud radooniriskiga maa-alade loetelu haldusiiksuste kaupa. Vastavalt

nimetatud maaruse lisale kuulub Narva-Jdesuu linn kérgendatud radooniriskiga maa-alade hulka.

Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maaruse nr 131 “Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale,
hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule” § 9 Ig 4 kohaselt ning Vabariigi Valitsuse
30.05.2013 maaruse nr 84 “Tervisekaitsenduded koolidele” § 12 Ig 4 kohaselt peab koolieelse lasteasutuse

ja koolide ruumide sisedhu aasta keskmine radoonisisaldus olema vaiksem kui 200 bekerelli kuupmeetris

(Ba/m3).
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Koolieelsete lasteasutuste ja koolide kavandamisel tuleb igakordselt teostada radoonitaseme
moo6tmisi maapinnas. Mootmistulemused annavad olulist infot, kas radooni térjemeetmete
rakendamine on iildse vajalik ja kui on, siis millised konkreetsed votted oleksid vajalikud.
Asjakohane on igakordselt radoonitaseme mo6tmisi teostada ka teiste Uhiskondlike hoonete puhul,

kus on ette ndha inimeste pikemaajalist viibimist.

Narva' lccsuu

Skeem 18. Radooniriski levilad Narva-Jéesuu linna haldusterritooriumil (Eesti geoloogiateenistus, 2020).

9 Miira normtasemed

Eestis on keskkonnamira normtasemed kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 vastu voetud
maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise

meetodid®.

Mura normtasemete kategooriad vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele on naidatud
tabelis 2.

Tabel 2. Mira kategooriate liigitus.

Mura kategooria Uldplaneeringu alusel

| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad | Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja
ehk vaiksed alad parkmetsa maa-ala, supelranna maa-ala, kalmistu maa-
ala
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Il kategooria — haridusasutuste, Uhiskondlike hoonete maa-ala®, elamu maa-ala
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste
ning elamumaa-alad, maatulundusmaa

duealad, rohealad

Il kategooria — keskuse maa-alad Segaotstarbega maa-ala, ari maa-ala

IV kategooria — Ghiskondlike hoonete maa- | Uhiskondlike hoonete maa-ala’, sadama maa-ala, &ri ja

alad tootmise maa-ala

Maatulundusmaal duealadel (ka uute elamu kavandamisel) kehtib |l kategooria mlra normtase.

Uute muratundlike alade (I-1V kategooria, vt tabel 1) planeerimisel seni hoonestamata aladele valjaspool
tiheasustusala voi kompaktse hoonestusega aladel tuleb rakendada keskkonnaministri 16.12.2016 vastu
vOetud maarusega nr 71 satestatud mira sihtvaartust. Sihtvaartuse rakendamise ndue kehtib ka parast
2002. aastat realiseeritud planeeringutele, mis on juba pidanud arvestama oma tegevuse planeerimisel

tollal kehtinud taotlustasemetega.

Sellise planeeringu voi projekti koostamisel, mille elluviimisega vdib kaasneda mira normtaseme
Uletamine, tuleb hinnata tekitatava mura suurust ja leviku ulatust (mirataseme modelleerimine spetsiaalse
tarkvara abil), arvestades koosmdju olemasoleva mirafooniga ning kavandada vajadusel mirataseme
vahendamise meetmed. See kehtib nii uute mira tekitavate objektide planeerimisel vdi projekteerimisel kui

ka hiljem véimaliku maraprobleemi iimnemisel.

Eramute piirkonnas on efektiivseimaks meetmeks miratdkkeseinte rajamine, korruselamute puhul on

reeglina otstarbekam hoonete valisfassaadi heliisolatsiooni parandamine.

Muratundlikele aladele voi nende lahedusse tehnoseadmete paigaldamisel (nt dhksoojuspumbad jms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama miraolukorra vastavuse normatiividele. Tehnoseadmete ning

ari- ja kaubandustegevuse tekitatava mira piirvaartusena rakendatakse t66stusmdira sihtvaartus.

Planeeringu koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb arvestada miraallikatega (sh
lasketiirud, krossirajad, ATV rajad jne). Muraallikaks ei loeta metsaraie vdi muu metsamajandamisega

seotud tdid ja tegevusi.
10 Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele, projekteerimistingimuste andmisele ja maa-
alade munitsipaliseerimisele. Detailplaneeringuid koostatakse Uldjuhul vastavuses Uldplaneeringuga.
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava avaliku huvi olemasolu.
Avaliku huvi maaratlemisel Iahtutakse eelkdige elanike digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse

kohaliku omavalitsuse arengu isearasusi.

% haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalkandeasutuste puhul
"v.a Il kategooria all toodud
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Vdimalike vastuolude puhul lahtutakse: Uldplaneeringu ja oOigusakti vastuolu puhul digusaktist; enne

Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringu puhul kehtivast detailplaneeringust, valjastatud

projekteerimistingimustest ja/voi teatise- ja loamenetlustest.

Arendustegevuse kavandamine ja elluviimine vastavuses Uldplaneeringu tingimustega on véimalik juhul,

kui arvestatud on digusaktidega satestatud piiranguid ja nbdudeid (looduskaitselised piirangud,

tuleohutuskujad, nduded kommunikatsioonide paigutamisel ja kujadele vms).

Asenduspuude istutamise pohimétted tiheasustuse alal tuleb sisse viia Narva-Joesuu linnasisese linna

raiekorda. Eesmark on sailitada kérghaljastuse tdnane osakaal Narva-Jéesuu linnasises linnas.

11 Ettepanek maakonnaplaneeringu tapsustamiseks

Uldplaneeringuga tapsustatakse maakonnaplaneeringut jargmiste teemade osas:

1)

2)

3)

Rohevorgustiku struktuurielementide paiknemine- arvestatud on maastiku iseloomu,
korrigeerides rohevdrgustiku tugialade ja rohekoridoride piire selliselt, et rohevérgustiku alad
Uhtiksid paremini looduslike aladega, kattuksid vahem poéllumajandusmaadega ning
asustusaladega. Rohevdrgustiku korrigeerimisel lahtuti rohevdrgustiku planeerimisjuhendist.
Rohevérgustiku koosseisu lisati Narva-Jéesuu linnasisese linna sisene rohealade vorgustik.
Vaartuslikud maastike paiknemine:

O Narva-Joesuu vaartuslikust maastikust arvati valia Kudrukilas paiknev
tootmiskompleks ja suvilathistu, mis ei esindanud vaartusliku maastiku vaartusi.
Maastikule liideti juurde Puhkova klla elamute rajoon, kus on valja kujunenud
miljddvaartuslik asustusstruktuur ja mis taiustab ja mitmekesistab olemasolevaid vaartusi
kompleksselt.

O Sinimée vaartusliku maastiku koosseisust arvati valja Vaivara kila ja Perjatsi kula kandis
asuvad maa-alad, millel ei tuvastatud analliisi kaigus antud vaartuslikule maastikule
omaseid vaartusi vdi muid maastikulisi vaartusi, mis vajaksid eraldi kaitset.

O Narva vaartuslikust maastikust arvati valja Narva-Jéesuu linna aladel paiknev osa, sest
antud osal puudusid silmapaistvad ja kaitsevaartustes kirjeldatud vaartused.

Linnalise asustusega alad- maakonnaplaneeringu jargi loetakse linnalise asustusega alasid
elanike, téokohtade kui ka teenuste peamise koondumise kohtadeks. Linnalise asustusega alad
hdélmavad nii elamualasid, tootmisalasid, aripiirkondi kui ka tihedale asustusele omaseid
puhkealasid. Tegemist on aladega, kus on perspektiivne linnalise elukvaliteedi teke. Linnalise
asustusega alade piiride tapsustamisel on arvestatud tegelikku ja Uldplaneeringuga kavandatud
maakasutusotstarbeid ning Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengualasid:

O Narva-Jéesuu linnasisene linn- linnalise asustusega ala on suurendatud vastavalt

asustuslksuse piiridele. Pohiliselt on liildetud linnalise asustusega alaga linnaelanike poolt
aktiivselt ~ kasutatavad puhke- ja  rekreatsioonialad. @ Vastavalt tegelikke
maakasutusotstarbeid ja olemasolevat linnalise ala struktuuri arvestades on linnalise

asustusega ala suurendatud ka elamu- ja aripiirkonna arvelt.
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O Sotke kila (Sillamée linn)- linnalise asustusega ala on vahendatud, sest Narva-Joesuu

omavalitsuse piires ei asu kompaktselt valjakujunenud linnalise asustusega ala.
4) Jalgratta- ja jalgteede paiknemine— jalgratta- ja jalgteede vorgustikku korrigeeriti vottes arvesse

juba olemasolevat vdrgustikku ning kohalike elanike vajadusi.
12 Ettepanek maakonnaplaneeringu muutmiseks

Potentsiaalne tuulepark ja korge tuulepotentsiaaliga ala

Uldplaneeringus ei ole kasitletud potentsiaalset tuuleparki ja kérge tuulepotentsiaaliga alasid tulenevalt
Kaitseministeeriumi esitatud seisukohtadele. Tuuleparkide rajamine Narva-Jéesuu linna aladele vahendab

oluliselt riigikaitseliste ehitiste td6vdimet
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