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1. Uldosa

1.1. Planeeringu koostamise alused ja lidhtedokumendid
Kaesolev detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

Narva-JOoesuu Linnavalitsus teatab, et WNarva-Jéesuu Linnavalitsuse 27.01.2016.a.
korraldusega nr 117 on algatatud Narva-Jdesuu linna Lydia Koidula tn 95 kinnistu ja selle
lahiala detailplaneering.

Planeerimisseadus

Ehitusseadustik

Narva-JGesuu linna Gldplaneering

Narva-JGesuu linna ehitusmaarus

Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja digusaktid;

Planeeringuala topogeodeetiline alusplaan M 1:500 (OU Sillam3e Geodeet 2016. a
teostatud t66 nr 20160802);

Metoodiline juhend «Ruumilise planeerimise leppemargid 2013» (kattesaadav
https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/);

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

EVS 843:2016 Linnatanavad;

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

1.2. Detailplaneeringu eesmdrgid

Lydia Koidula tn 95 kinnistu ja sellega piirneva reformimata maa arvelt kahe elamumaa
sihtotstarbega krundi moodustamine;

Elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maaramine ihe tksikelamu ja
abihoonete rajamiseks;

Maakasutuse sihtotstarbe maaramine;

Liikluskorralduse (juurdepaasude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;
Kruntide tehnovdrkudega varustamise péhimdotete maaramine;

Kujade

maadramine ja keskkonnatingimuste seadmine;

Servituutide vajaduse maaramine.

1.3. Planeeringu koostaja
Arinimi: 0U Olegta
Ariregistri kood: 12546425
Aadress: Kase tn 2, 21020 Narva
Tel 58100856
e-mail: zuravel07@gmail.com
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Arhitekt: Tatjana Zhuravleva

2. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeritav L. Koidula tn 95 maa-ala paikneb Narva-JGesuu linnas, ladne linnaosas. Planeeritav
ala piirneb L. Koidula tdnavaga ja elamumaa kruntidega. Maa-alal ei ole kehtivat
detailplaneeringut.

Krundi L. Koidula tn 95 reljeef on tasane. Md&lemal krundil on kaks hoonestust, rajatised ja
korghaljastus. Kruntidele on kaks olemasolevat sissesditu. Siseteed, konniteed ja parkimiskohad
on olemasolevad. Vastavalt kehtivale detailplaneeringule planeeriti sisseséidud olemasolevalt
betoonteelt.

Tehnovorgud kruntidel L. Koidula 95 - olemasolevad veetorustik ja elektrivork.

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Narva-JGesuu linnas, |ddne linnaosas. Planeeritav ala piirneb IGuna poolt
L. Koidula tanavaga, ladne poolt elamumaa kruntidega, |adne ja pohja poolt linnatdnavatega.
Juurdesdidu vdimalused planeeritavale alale on head. L. Koidula tanav on kahesuunalise
liiklusega, kiirusepiiranguga 50 km/h.

Lahim Uldhariduskool on Narva-Jéesuu keskkool mis paikneb umbes 7,0 km kaugusel. Lahim
lasteaed asub Kesk tdnaval umbes 5,5km kaugusel. Lahimad toidukauplused ja
kaubanduskeskused paiknevad vahem kui 5,0 km kaugusel. Lahimad Uhistranspordi peatused
paiknevad L. Koidula tanaval kuni 0,8 km kaugusel planeeritavast alast. Samuti kuni 2,0 km
kaugusel paiknevad Spa-kompleks ja hotell Noorus, kohvikud ja restoranid.

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1. Planeeritav kruntimine

Kaesolevas planeeringus on ette ndhtud olemasolevate kruntide L. Koidula 95 ja selle lahiala
piirde muutmine.

Detailplaneeringu koostamise kdigus vOeti vastu otsus krundi jaotamisest mitte 2, vaid 3 eraldi
krundiks ja madarata igalihele neist hoonestusalune pind, tehniliste kommunikatsioonide
juurdetoomine, parkimistsoon ja sissesdidud krundile. See otsus on tingitud planeeritaval
krundil olemasolevatest hoonetest, mis kujutavad endast kahte eraldi elamut, kumbki tGhele
perekonnale, ja suurt osa (lile 70%) hoonestamata territooriumit krundi kirdeosas. Selles osas
on mugav moodustada eraldi krunt oma hoonestuspindalaga (Pos 1). Krundi llejadanud osa
jagada kaheks suhteliselt vordseks osaks (Pos 2 ja Pos 3) koos sissesGidu tagamisega
territooriumile Koidula tanavalt.
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Olemasolev piirdeaed krundi imber Koidula tanava poolt kuulub rekonstrueerimisele. Piirdeaia
korgus ja valisilme tuleb viia vastavusse Narva-JGesuu kehtiva ehitusmaarusega.

Krundipiiride muutmisel tekkivate kruntide andmed:

Pos nr | Krundi aadress Pindala, m? Planeeritav  kasutamise Moodustatud kruntidest
otstarve
1 L. Koidula 95 4 620,0 Elamumaa 100% L. Koidula 95b
2 L. Koidula 95 2 250,0 Elamumaa 100% L. Koidula 95a
3 L. Koidula 95 2610,0 Elamumaa 100% L. Koidula 95
4 - 1450,0 Transpordimaa 100% L. Koidula L1
4.2. Planeeritav ehituséigus

Kéesoleva planeeringuga maaratakse kruntide ehitusdigus jargmiselt:

. . . Maksimaalne Maksimaalne Maksimaalne
Krundi Krundi  planeeritav .
Pos . . lubatud lubatud ehitiste | lubatud hoonete
pindala, | kasutamise -, . ~ .
nr ) . ehitiste arv | ehitusealune kGrgus maapinnast
m sihtotstarve . . 2 o .
krundil pindala*, m harjajooneni, m
1 4 620,0 | Elamumaa 100% 3 600,0 10,0
2 2250,0 | Elamumaa 100% 3 293,0 10,0
3 2610,0 | Elamumaa 100% 3 320,0 10,0
4 1450,0 | Transpordimaa 100% | - - -

*Ehitusealune pindala - antud planeeringus on véetud, et kéik hoonest eenduvad kinnised mahud (nt konsool)
peavad mahtuma detailplaneeringus ette antud ehitusaluse pindala sisse. Avatud hooneosad (nt rédud, ridstad,
varikatused, terrassid) voivad seevastu ulatuda vdiljapoole ette antud pindala (vt. Joonis 1)
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Joonis 1. Ehitusaluse pinna mddramise skeem

4.3. Arhitektuursed nouded hoonetele

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline ning olemas-
olevasse miljoosse sobiv. Hoone pdhiteljed peavad olema suunatud tanavatega piki voi risti.
Viimistluses kasutada: krohv, betoon, puit, kivi, klaas. Lubatud katusekalle 30-45°.

41.4. Planeeritav liikluskorraldus, teed ja parkimise p6himétted

Sissesdidud planeeritud L. Koidula 95 ja L.Koidula 95a aladele on korraldatud L. Koidula
tanavalt. Pos 1 — planeeritav sissesdit krundile ja 2 auto parkimine hoonestusplatsi ees. Pos 2 —
olemasolev sissesdit krundile ja parkimine sissepddsu juures. Pos 3 — planeeritavaks
sissesdiduks krundile eraldatakse tsoon krundi Pos 2 ja olemasoleva krundi L. Koidula 95 vahel.
Selles tsoonis kavandatakse ka rajada kommunikatsioonid krundi Pos 3 juurde. Parkimisplats 2
autole krundil Pos 3 kavandatakse hoonestuskoha juures. Ala Pos 4 kavandatakse labisdidutee
ja jalakaijate raja korraldamise eesmargil kalda tsooni (randa). Sissesdit alale Pos 4 on L. Koidula
tdanavalt. Soiduala laius 6 m, kdnnitee laius 2 m.

4.5. Planeeritav haljastus ning heakorra pohimotted

Sailib olemasolev kdrghaljastus. Ehitamise kaigus likvideeritakse kokku 6 puud. Planeeritava ala
haljastusprotsent on 80%.

Krundil (Pos 1) jaab hoonestuse alla maastiku ebatasasus kdrguste vahega 1,2-1,4 m. See on
kunstlikult moodustunud auk, mis jai jarele prigila arakoristamisest selles kohas. Parast prigi
arakoristamist sellelt territooriumilt jaid muldkatteta mitme mannipuu juured, mdne aasta
parast hakkas Uks neist dara kuivama. Kaesolev planeering ndaeb ette mdne hoonestuse tsooni
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jaava puu likvideerimist ja maastiku tasandamist Umbritseva territooriumi suhtes vaiksema
kallakuga reljeefiks.

5. Tuleohutusnouded

Planeeritavad hooned peavad olema vahemalt TP-3 klassis. Hoonetevahelised kujad vastavad
tuleohutusnduetele (>8 m). Paasteautode juurdepédas planeeritavatele kruntidele on vdimalik
L. Koidula tanavatelt.

Tuletérjevee allikad: olemasolevad tuletérjehlidrandid H0026 L. Koidula tanaval (asukoht
L. Koidula 72).

Krundile L. Koidula tn 95, 95a ja L. Koidula tn 95b planeeritud ehitise jaoks (lll kasutusviis,
pindala kuni 1600m?) on valiskustutusvee normvooluhulk 15 I/s.

Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi.

Antud veehulga tagamiseks on vajalik vahemalt 2 hidranti kaugusel kuni 100 m |l
kasutusviisiga hoone puhul ja kuni 150 m | kasutusviisiga hoone puhul.

Kaks olemasolevat hiidranti paiknevad L. Koidula tdanaval kaugusel kuni 250 m planeeritavatest
hoonetest.

Piki L. Koidula tdanavat planeeritakse linna VK vorku. Tanava I8igul krundi L. Koidula 95
vastaskiljel planeeritakse tuletdrjehlidrandi paigaldamine (vt pdhijoonist leht DP-3), mis tagab
veevarustuse 15 I/s 3 tunni jooksul.

&
§1301.012.0000

TULETORJEHUDRANT H0029 ¢
(L.KOIDULA TN 87, NARVA-JOESUU LINN)

S101.012 081

31901 013 00

PLANEERINGUALA PIIR 7

51201 012.000

SH01.012.0043

51901012 0085

‘s

301 20008

S

&

Uldplaneeringu muutmise ettepanek
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Kehtiva Narva-Joesuu linna lldplaneeringu jargi on planeeritava ala maakasutuse sihtotstarbeks
elumaa. Kaesolevas planeeringus tehtud ettepanek ei muuta Ulldplaneeringut maakasutuse
0sas.

6. Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

AS Narva Vesi keeldus viljastamast tehnilisi tingimusi oma VK vorguga Gihendamiseks seoses
tsentraliseeritud veevargi ja kanalisatsiooni puudumisega selles rajoonis. Olemasoleval krundil
on olemas veevark, mis kuulub krundi L. Koidula 95 omanikule. Kdesolevas detailplaneeringus
tehakse ettepanek planeeritavate kruntide ajutise veevarustuse rajamiseks sellest vorgust.
Selleks planeeritakse veevargi hargnemine kolmeks eraldi haruks kohas, kus veevork |6ikub
planeeritava krundi L. Koidula 95 piiriga (Pos 1). Iga haru planeeritakse linna territooriumil koos
krundile sisenemise kohas kaevu paigaldamisega, milles asub arvesti ja maasisene kraan.
Kaevud paigaldada sellisel viisil, et edaspidi (hendada veetorustiku kasutajad linna
tsentraliseeritud veetorustikuga. Linna tsentraliseeritud kanalisatsioon antud rajoonis puudub.
Seoses sellega teeb detailplaneering ettepaneku kanalisatsiooni &ravoolude viimiseks
kogumismahutisse. Mahutid ja nende juurde viivad kanalisatsioonitorud paigutada nii, et need
edaspidi Ghendada linna tsentraalse kanalisatsioonivérguga, mis planeeritakse L. Koidula
tanaval.

6.2 Soojusvarustus

Planeeritav hoonete soojusvarustus on lokaalne. Lahendatakse paigaldatava maakditte voi
ohukitte voi tahkekiltuse katlaga.

6.3 Elektrivarustus

Vastavalt VKG Elektrivdrgud OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele ndha ette planeeritavate
kahe kinnistu elektrienergiaga varustamine kruntide piiri vahetusse lahedusse projekteeritavast
mitmekohalisest liitumiskilbist (LK). Lahtudes taotlusele lisatud p&hijoonisest on soovitatav POS 1
KTK/LK asukohaks X:6594794, Y:726565 ning POS 2 ja POS 3 mitmekohalise KTK/LK asukohaks
X:6594752, Y:726534. KTK/LK-de toide ndha ette olemasolevalt madalpinge Shuliinilt maakaabli
allaviiguga olemasolevatelt mastidelt planeeritud KTK/LK-de juures.

KTK/LK peab jaama tanava poolt O0pdevaringselt vabalt teenindatavaks. Liitumispunkt
teeninduspiiriga hakkab paiknema tarbija toitekaabli ihendusklemmidel liitumiskilbis. Liitumiskilbist
edasi tuleb maarata kaablitrass tarbija kaablile.

Planeeringuala taotletud tarbimisvdimsus on 2x26,3 kW.

Planeeritavad objektid GUhendatakse elektrivorku kaablitransiitkilpides, mis on projekteeritud
krundi piirile. Kaablid wuuelt alajaamalt paigaldatakse transpordimaa krundi piirides.
Elektrivorgule seatakse 2,0 m laiusega servituut.
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Tuha tanava valisvalgustus lahendatakse Tuha tdnava projekteerimisel. Hoonete sissepadsudel
paigaldatakse valisvalgustid. Hoonete hoovide valgustus lahendada ehitusprojekti koostamise
kdigus vastavalt kehtivatele normidele.

6.4 Sidevarustus
Kavandatakse mobiilside kasutamine.

7. Kehtivad ja planeeritud piirangud

Kehtivad kitsendused planeeritavatel kruntidel puuduvad. Kavandatavate tehnovdorkude
servituute ei ole.

8. Keskkonna olukorra muutmise hinnang

8.1. Keskkonnakaitse

Kaesoleva planeeringuga ei planeerita ranna vo6i kalda piiranguvoondis looduskaitse seadusega
keelatud tegevust. Detailplaneeringuga olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 mdistes planeeringualal ei kavandata.

8.2. Jdadtmekditlus

Jaatmekaitlusel lahtuda kehtivast  jaatmeseadusest ning Narva-Jéesuu linna
jaatmehoolduseeskirjast.

Prigikonteinerid tuleb paigutada kruntidele juurdepdasutee ldahedusse kdvakattega alusele.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistu piirile ldhemale kui 3 m.

Jaatmete utiliseerimiseks tuleb iga krundi valdajal s6lmida leping vastavat litsentsi omava
ettevottega.

9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib Eesti Vabariigi standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine.
Uldised meetmed kuritegevuse riski vahendamiseks:

e ehitusprojektiga tagada hoonete piisav valisvalgustus, vaadeldavus, jalgitavus;

e tagada avalike alade (nt. juurdepaasuteede) piisav vaadeldavus, jalgitavus;

e projekteerimisel valtida varjumiskohtade tekkimist.
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10. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hiivitatakse kahju p&hjustanud krundi igakordse
omaniku poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundi igakordse omaniku kulul.

Kéesolev detailplaneering on krundi moodustamise ja kinnistu lahiaadressi muutmise aluseks.

Kdesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus v&ib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Parast detailplaneeringu kehtestamist koik uue vdérguihenduse viljaehitamise ja/vGi
olemasolevate elektrivorkude imberehitamisega (likvideerimine, imbertdstmine, ehitusalast
viljaviimine jt) seotud t66d teostab VKG Elektrivérgud OU eraldi projekti alusel. Kulutused
toode teostamiseks tasub klient/liituja vastavalt liitumismetoodikale.

Ehitusloa alusel valmisehitatud hoonetele saab taotleda kasutusload peale hoonete liitumist
ehitusprojektijargsete tehnovorkudega. Tehnovérkude valjaehitamine toimub krundi omaniku
ja tehnovdrgu valdaja vahel sdlmitud lepingute alusel.

Koostas: arhitekt Tatjana Zhuravleva
Alkirjastatud digitaalselt
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